Stanovy
Spolecenstvi vlastnikii pro diim V Laznich 687, Jesenice

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1.
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikt jednotek je pravnickou osobou, ktera se #di zakonem ¢. 89/2012 Sb.
obcanskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,Obcansky zakonik®), a
ktera vznikla za ucelem spravy bytového domu v obci Jesenice na adrese V Laznich ¢. p. 687
(dale jen ,,Dm®), ktery je na pozemku parc. €. st. 712, v katastralnim tzemi Jesenice u Prahy,
obec Jesenice (dale jen ,,Pozemek™). Dum a Pozemek jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢.
1504 pro katastralni tzemi Jesenice u Prahy, obec Jesenice u Katastralniho dfadu pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Praha zapad.

Cleny spolecenstvi vlastniki jsou vlastnici, ¢ spoluvlastnici, jednotek ve smyslu ust. § 1159
Obéanského zékoniku v Domé. Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno
s vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnika ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

Spolecenstvi vlastnikt je pravnicka osoba zaloZzena za ucelem zajist’ovani spravy Domua
Pozemku, pfi naplinovani tohoto svého tucelu je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k

povinnostem.

Spolecenstvi vlastnikti nesmi podnikat ani se piimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateltt nebo byt jejich spolec¢nikem ¢i ¢lenem.

Spolecenstvi vlastnikti muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu
a Pozemku.

K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikt zajist{ dluh jiné osoby, se nepfihliZi.

Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnika s jinym spolecenstvim vlastnika ke spolupraci pfi
naplnovani svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi
vlastnikt nebo vlastniky jednotek nebo jinak pusobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k
jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti clenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych
piispévka. Zavaze-li se spolecenstvi vlastnika podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy



nebo je zajistit, nepfihliz{ se k tomu.

9. Spolecenstvi vlastniki jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotekis
tfetimi osobami. Vzniknou-li vlastnfkim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje
spolecenstvi vlastnika vlastniky jednotek pfi uplatnovani téchto prav.

10. Zakladatelé spolecenstvi vlastnikt vyjadfuji témito stanovami spole¢nou vuli, podle které je
zpusob vyuziti Domu uréen primarné k uspokojovani bytovych potteb, tedy zejména pro
dlouhodobé bydleni, a nikoliv pro kratkodobé komeréni ubytovani formou poskytovani
zivnosti ubytovaci sluzeb neb jinou formou kratkodobého vyuziti byta (napf. komercni
kratkodoby najem, sluzby typu Air BnB, Booking.com apod.).

Clanek II.

Nazev a sidlo spoleCenstvi

1. Nazev spolecenstvi vlastniki je SpoleCenstvi vlastnikii pro déim V Laznich 687, Jesenice.
2. Sidlo spolecenstvi vlastnikt se nachazi na adrese V Laznich 687, 252 42 Jesenice.

Clanek III.
Spolecné casti

1. Spolecné casti jsou alespon ty c¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spolecné.

2. Uprava spole¢nych ¢asti Domu se #di zejména Obéanskym zakonikem, a nafizenim vlady ¢.
366/2013 Sb., o upravé nékterych zélezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

3. Spole¢nymi jsou vzdy Pozemek, na némz byl Dum zfizen, nebo vécné pravo, jez vlastnikam
jednotek zaklada pravo mit na pozemku dim, stavebni ¢asti podstatné pro zachovani Domu
vcetné jeho hlavnich konstrukcei, a jeho tvaru 1 vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného
vlastnika jednotky, a zafizen{ slouzici i jinému vlastniku jednotkyk uzivani bytu. To plati i v
piipadé, Ze se urcita ¢ast pfenechd nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani.

4. Podily na spole¢nych castech jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy bytu k
celkové podlahové plose vsech byta v Domé.

5. Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci muze byt vedle Pozemku, na némz je Dim postaven, také
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pozemek funkéné souvisejici s provozem a spravou Domu a s uzivanim jednotek.

6. Spole¢nymi c¢astmi Domu jsou vzdy obvodové stény prostorové ohranicujici bytiv
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piipadé, ze jde o nenosné svislé konstrukce, dile vsechny nosné svislé konstrukce v byté,

jako jsou zejména stény, sloupy, pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych aprav, jako jsou vnitini



omitky, malby, krytiny, obloZenf aj.
7. Podlahy jsou spolecnymi ¢astmi Domu, vyjma podlahovych krytin v byt¢.

8. Spole¢nymi c¢astmi Domu jsou také piipojky pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi jinych dodavatelt, domovni potrubi odpadnich
vod az po vypust’ pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni
destovych vod, rozvody elektrické energie az k bytovému jistici za elektromérem, rozvody
vody teplé i studené vcetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky
od nich az k pomérovym méfidlam pro byt, nebo k uzavéram pro byt, nejsou-li
instalovana méfidla pro jednotlivé byty, vcetné téchto meéfidel nebo uzavéra (to se netyka
rozvodu uvniti bytu véetné vodovodnich baterif). Spole¢nou ¢asti je celd soustava rozvodua
tepla, véetné rozvodu v byté, radiatorti a jinych topnych téles, véetné termostatickych ventilta
a zafizeni slouzicich k rozactovani nakladu na topeni; ¢asti rozvodu umisténé v byté, radiatory
a termostatické ventily jsou ve vylucném uzivani vlastnika jednotky jako spolec¢né ¢asti. Dale
také protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni vcetné zaloznich zdroju, osvétleni spole¢nych
casti, veskera zafizen{ vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, byla-li pofizena jako spolecna
(to se netyka zafizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky, obdobné plati pro veskeré
druhy ventilaci), systémy rozvodu a pfijmu televizntho signalu a datovych siti az k zapojeni
do bytu, rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni spolecnych ¢asti Domu, a jiné
piislusenstvi Domu, které je nezbytné nutné k provozu Domu a k uzivan{ jednotek a z hlediska
své povahy je k tomuto tcelu urceno.

9. Spole¢nymi ¢astmi Domu, jakoZz ¢astmi podstatnymi pro zachovani Domu véetné jeho
hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného vlastnika
jednotky, a zafizen{ slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu podle § 1160 odst. 2
Obcanského zakoniku, jsou zejména:

a) vodorovné a svislé konstrukce vcetné zaklada Domu, obvodové stény Domu,

b) stfecha véetné vyplni vystupnich otvoru, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych
zlabti a svodt venkovnich ¢i vnitfnich,

c) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe, praceli, schodisté, chodby, okna véetné oken
v bytech,

d) balkony a lodzie, 1 v pfipadé, ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z balkonu a
lodzif; tyto spolecné ¢asti, jsou-li piistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluc¢ném uzivani
vlastnika pfislusné jednotky,

e) sklepni kéje a jiné prostory a mistnosti nachazejici se ve spolecnych ¢astech Domu, které
nejsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu.

Clanek TV.
Zpusob vypoctu podlahové plochy
1. Zptusob vypoctu podlahové plochy se f{di zejména relevantnimi ustanovenimi

Obcanského zikoniku, a nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitostl
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, zejména §2 a §3.



CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek V.
Sprava Domu a dalsi ¢innosti

Spravou se rozumi cinnost z hlediska provozniho a technického a cinnost z hlediska
spravnich ¢innosti ve smyslu ustanoveni § 1189 a nasl. Obcanského zakoniku a ve smyslu

ustanoveni § 7 a ndsl. nafizeni vlady ¢ 366/2013 o upraveé nékterych zalezitostl
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vsech
spoluvlastnikt nutné nebo ucelné pro fadnou péci o Dum a Pozemek jako funkcni celek a
zachovani nebo zlepseni spole¢nych casti. Sprava Domu zahrnuje i cinnosti spojené s
piipravou a provadénim zmén spole¢nych casti Domu nastavbou, piistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zafizeni v
Domé¢ nebo na Pozemku slouzicich vsem spoluvlastnikim Domu. M4 se za to, ze se sprava
vztahuje 1 na spolecné ¢asti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu Domu a Pozemku je spolecenstvi vlastniki. Spolecenstvi
vlastniki muze povéfit jiny subjekt vykonem urcitych cinnosti souvisejicich se spravou
Domu a Pozemku.

Cinnostmi tykajicimi se spravy Domu a Pozemku z hlediska provozniho a technického se

rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolec¢nych ¢asti Domu, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani, tyka se to také vsech technickych
zaf{zeni domu, jako spole¢nych ¢asti, dale spolecnych casti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebostanov spolecenstvi vlastnika
nejde o ¢innost piislusejici vlastniku jednotky v raimcispravy této spolecné ¢asti na vlastn{
naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatfizeni domu, protipozarntho zafizeni,
hromosvodu, rozvodu energii vcetné tepla, teplé i pitné vody, telekomunikaénich
zaf{zeni a jinych spole¢nych zafizeni dle vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a pfistupovych cest na pozemek,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svuj
byt vcetné moznosti pozadovat v odavodnénych pifpadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpistu vyzadovana, pro ovéreni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné c¢asti Domu.

Z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi spravou Domu zejména:
a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické c¢innosti, véetné



vedeni piislusné technické a provozni dokumentace Domu, uchovani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni dle jinych pravnich pfedpisa a
zajistovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Domu a
pozemku z jinych pravnich pfedpisu,

b) stanoveni a vybirani urcenych financ¢nich prostfedkt od vlastnikt jednotek jako zaloh
na ptispévky na spravu Domu a Pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vyporadani, vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani,
fadné hospodafeni s financnimi prostfedky, vedeni seznamu clent spolecenstvi
vlastnika jednotek,

¢) uplatnovan{ a vymahani plnéni povinnost{ vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto Stanov a z usneseni
shromazdéni vlastnika jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a s
témito Stanovami,

d) cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikim jednotek v Domé, vcetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

e) vykon cinnosti spojenych s uplatnovanim ochrany prav vlastnika jednotek.

Nesplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
Domu, a pfimo hrozici nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiné jednotky nebo spolecnych
prostor, je osoba odpovédna za spravu Domu opravnéna ¢init opatfeni ke zjednan{ napravy
1 v pfipadé, Ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu Domu jako celku. Pravo vlastnika
jednotky cinit opatfeni k napravé tim nenf dotéeno.

Clanek VI.
Opravnéni sjednavat smlouvy

Pro tucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu Domu a Pozemku

opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a)  zajisténi cinnosti spojenych se spravou Domu a Pozemku,

b) zajistén{ dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych casti a spojenych s
uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist’uji u
dodavatele pfimo),

c) pojistéeni Domu,

d) najmu spolecnych c¢asti Domu.

Osoba odpovédna za spravu Domu a Pozemku dohlizi na plnéni uzavfenych smluv a
vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvn{ strany.

Osoba odpovédna za spravu Domu a Pozemku je opravnéna, urc¢i-li tak shromazdéni
vlastnikt jednotek, uzaviit nebo ménit smlouvu s osobou, kterd ma zajistovat nékteré
¢innosti spravy Domu a Pozemku (napf. spravce, domovnik).



1.

Clanek VII.

Zajistovani spravy Domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem
vy vy

V souladu s usnesenim shromazdéni o urceni osoby spravce, muze spolecenstvi vlastnika

zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné c¢innosti spojené se spravou Domu a

pozemku a s dalsimi ¢innostmi, popfipadé nekteré z téchto c¢innosti, na zakladé smlouvy se

spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

2)
b)

©)

d)

g

h)

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

cenu za sluzby poskytované spraveem,

urceni zpusobu hospodaten{ s piispévky na spravu Domu a Pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spolecenstvi vlastnika pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spolecenstvim vlastnikt zmocnén k jejich uzavirani (cl. VI. téchto Stanov),
povinnost spravce pfedlozit jednou rocné shromazdéni zpravu o cinnosti spravcee,
zejména o financnim hospodafeni, o stavu financ¢nich prostfedkt kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti Domu, jakoz 1 o jinych vyznamnych skutecnostech,
povinnost spravce pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a pfedat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,
povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit ses
listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 téchto Stanov a vykonavat prava clena spolecenstvi
vlastnikt, za podminek stanovenych témito Stanovami,

dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravecem v ujednani o cené neboo

rozsahu ¢innosti schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavet 1 az 3 téchto Stanov nemuze byt dotéena

vyluéna rozhodovaci putsobnost organa spolecenstvi vlastnikd plynouci z pravnich

pfedpist a z téchto Stanov.

CAST TRETI

CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Clanek VIII.

Vznik ¢lenstvi



Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Cleny spolecenstvi vlastniki se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k

jednotce v Domé, pro ktery spolecenstvi vlastnika vzniklo. Jejich clenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi vlastnikt v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastniku,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi vlastniku.

Clének IX.
Seznam clenti spoleCenstvi vlastnikh

Spolecenstvi vlastnikii vede seznam clent spolecenstvi vlastnfkda. V seznamu ¢lent

spolecenstvi vlastnikt musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnika uvedeno:

a) jméno a pffjmeni/nazev,

b) datum narozeni/IC,

c) adresa mista trvalého pobytu, uvedend ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu/sidlo pravnické osoby,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira postu, (dile jen dorucovaci
adresa), v pfipad¢, ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e) e-mailova adresa, datova schranka a telefon, pokud je ¢len sdeli,

f) spole¢ny zastupce, v ptipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spole¢ném
jméni manzela nebo partner,

g) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam clent spolecenstvi vlastniku je zpiistupnén clenim spolecenstvi vlastnika zptsobem
uvedenym v ¢l. X odst. 2 téchto Stanov, s vyjimkou zaznamu podle odst. 1 pism. b), d), e) a
f), které mohou byt zpfistupnény pouze s pisemnym souhlasem dotceného vlastnika.

Cleny spolecenstvi vlastnika, jejich? ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi vlastnika, zapise
spolecenstvi vlastnikti do seznamu clent spolecenstvi vlastnika neprodlené poté, kdy clen
spolecenstvi vlastnikti oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spolecenstvi vlastnikt dozvi o této skutecnosti jinym zptusobem.

Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spolecenstvi vlastniki na své naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lent obsahujici udaje o své osobé¢, popfipadé potvrzeni, ze
tyto udaje byly vymazany. Namisto zemfelého ¢lena muze o potvrzeni pozadat jeho manzel,
dité nebo rodi¢, a neni-li zadny z nich, muze o vydan{ potvrzeni zadat jina osoba blizka nebo
dédic, prokazi-li zajem hodny pravn{ ochrany.

Seznam ¢lentt muze byt uvefejnén s pisemnym souhlasem vsech clenu, kteff jsou v ném

zapsani. Pfi uvefejnéni nedplného seznamu clent musi byt z ného patrné, Ze je neuplny.



Clanek X.
Clenska prava a povinnosti

Clen spolecenstvi vlastniki ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastnika

uvedena v piislusnych ustanovenich zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zikoniku,

§1175 a nasledujicich a téchto Stanov a ma zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi vlastniki zpusobem a za podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy a témito Stanovami,

b) tucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovan{ shromazdéni,

¢) volit a byt volen do organt spolecenstvi vlastniki,

d) predkladat organim spolecenstvi vlastniki navrhy a podnéty ke zlepseni cinnosti
spolecenstvi vlastnikt a k odstranéni nedostatkt v jejich ¢innosti,

¢) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢ty mésica od
skonceni zactovactho obdobi, pficemz splatnost piipadnych pfeplatku, je nejpozdéji do
sedmi mésica od skonceni zuctovacitho obdobi,

f) nahlizet do pisemnych podklada pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnika a do podklada, z nichz
vychaz{ urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu
a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

@) seznamit se, jak spolecenstvi vlastnika hospodaii a jak Dim nebo Pozemek spravuje,

h) nahliZzet do ucetnich knih a dokladt spolecenstvi vlastniki.

V piipadé, Ze clen spolecenstvi vlastnikii chce uplatnit své pravo a nahlédnouta
seznamit se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 téchto Stanov, bude domluventakovy
zpusob uplatnéni tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spolecenstvi vlastnika, tak clenu
spolecenstvi vlastniku, pfipadné osobé, ktera na zakladé smlouvy zajist'uje ¢innosti spojené
se spravou Domu. V pfipadé, ze zptusob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne
o zpusobu uplatnéni prava shromazdeéni.

Clen spolecenstvi vlastnikia ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastnika

uvedené v pifslusnych ustanovenich pravnich pfedpist a téchto Stanovach, zejména ma

povinnost

a) dodrzovat tyto Stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi vlastnika schvalenav
souladu s pravnimi predpisy a témito Stanovami,

b) fidit se pravidly pro spravu Domu a pro uzivani spolecnych casti, jakoz i zajistit
jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do Domu nebo bytu,

¢) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

d) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

e) fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti Domu, Pozemku a spole¢nych zafizeni domu
pravaimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizent,

f) udrzovat svuj byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled Domu; to platii o



g

h)

k)

)

spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani,
odstranit na svyj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkich nebo na
spolecnych ¢astech Domu a Pozemku zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji
nebo byli jim pozvani do jednotky ¢i spole¢nych prostor,

oznamit vyboru zamér provadét stavebni upravy v jednotce véetné rozsahu provadénych
praci,

pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci vcéetné statického posudku v
piipad¢, Zze provadi zménu stavby (své jednotky) a vyjadfeni piislusného stavebniho
ufadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano; je zakazano odstranovatnebo jakkoliv
narusovat nosné prvky budovy a dale odstranovat nebo jakkoliv narusovat systém
ventilace, vzduchotechniky a dalsich spolecnych ¢asti technickych siti a rozvodu, pficemz
za ptipadné skody ruci vlastnik jednotky, ve které je rekonstrukce, nebo takovato zména
provadéna, resp. provedena,

na vlastni naklad provadét udrzbu a opravy jednotky, kterou ma ve vlastnictvi, tak aby
byla v dobrém technickém stavu, po provedeni rekonstrukce na vyzadani predlozit
revizni zpravu elektroinstalace v jednotce a zpravu o provedeni tlakové zkousky vody a
tésnosti odpadu. Zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich c¢lenu
spolecenstvi. Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnika jednotek a v pfipadech, kdy to stanovi zakon nebo
tyto Stanovy, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikti jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se véemi vlastniky jednotek v Domé,

umoznit po pfedchozim vyzvani nékterého clena vyboru nebo spravce instalaci a
udrzbu zafizeni pro méfeni vody a tepla v jednotce a umoznit odecet naméfenych hodnot
v jednotce,

umoznit po predchozim vyzvani nékteré¢ho clena vyboru nebo spravce pifstup ve
stanoveném terminu do prostoru jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji apravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo Domu jako celku. Nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, ¢inf vyzvu pisemné vybor nebo spravce alespon sedm dnu pfedem,

pro piipad dlouhodobé nepfitomnosti (vice nez jeden mésic) oznamit vyboru spojenina
osobu, ktera v pfipadé havarie umozni vstup do jednotky,

upravy, jimiz se méni vzhled Domu, muze ¢len provadét jen se souhlasem vsech ¢lent
spole¢enstvi vlastnikt. Upravy, jimiz se méni vnitini uspotadani Domu a zarovefi
velikost spoluvlastnickych podila na spolecnych ¢astech Domu, muze ¢len spolecenstvi
vlastnikd provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi cleny
spolecenstvi vlastniku.

zdrzet se zejména vyrobni, opravarenské a podobné cinnosti ve vsech ¢astech Domu
(provozovny za ucelem provozovani vyrobni a opravarenské cinnosti) nebo odborné
podnikatelské cinnosti, se kterou souvisi hluk, vibrace, zapach, kouf, nadmérny pohyb
cizich lidi ve spole¢nych castech apod. Toto ustanoveni se tyka také zfizovani a
provozovani domaci dilny.

Clen spolecenstvi vlastniktt ma pravo svobodn¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné

upravovat svij byt, jakoz i uzivat spolecné ¢asti Domu, nesmi vsak ztiZit jinému vlastniku

jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti.
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Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
Domu, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spolecenstvi vlastnika
opravnéno ¢init opatfeni ke zjednani napravy i v piipadé, Zze nejde o ohrozeni nezavadného
stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k naprave tim neni dotceno.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svuj byt, umozni do bytu piistup povérené osobé pro
ovétent, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan spolec¢enstvim vlastniku.

Vlastnik jednotky se zdrzi vseho, co brani udrzbé, oprave, uprave, piestavbé ¢i jiné zméné
Domu nebo Pozemku, o nichz bylo fadné¢ rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti bytu nebo
na spolecné casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich piistup,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnika. To plati i pro umisténi, adrzbu
a kontrolu zafizeni pro méfen{ spotfeby vody, tepla a jinych energii, a pro odecet naméfenych
hodnot.

Pii poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 7 téchto Stanov, nahradi vlastniku
jednotky skodu spolecenstvi vlastnikt. Provadél-li vsak tyto prace ve svém zajmu jen ncktery
vlastnik jednotky, nahradi skodu sam.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vcetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy, telefonniho kontaktu a e-mailu, a poctu osob, které budou mit v byté
domacnost, spolecenstvi vlastnikt nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédeél
nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem. To obdobné plati i v piipadé zmény udaji uvedenych
v oznameni.

Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikti zmény v
poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné
tfi mésice v jednom kalendafnim roce. To plati 1 tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k
uzivani jiné osob¢; v takovém piipadé oznami ijméno, trvalé bydlisté¢ a dorucovaci adresu,
piipadné i e-mailovou adresu této osoby.

Na navrh spolecenstvi vlastnikt nebo dotceného vlastnika jednotky muze soud nafidit prode;
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim

soudu zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich vlastnika
jednotek

Clanek XI.
Spoluvlastnictvi jednotky
Vlastnik jednotky muze své pravo k jednotce rozdélit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolec¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vaci
spolecenstvi vlastnikt. To plati i v pfipadé manzelt nebo partnert, ktefi maji jednotku ve



spole¢ném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
spolecenstvi vlastnikt jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spolecnému
zastupcl. V piipadé, Ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit
spolecenstvi vlastnikt pravomocné soudni rozhodnuti.

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikti vykonava spolecny zastupce. Spolecny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnika
a vykonavat na ném prava clena spolecenstvi vlastnikd, zejména podavat jménem
spoluvlastnikti bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. Vsichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedan{ shromazdéni pfitomni, prava clena
spolecenstvi vlastnika v§ak nevykonavaji. To plati 1 v pfipadé manzela nebo partnert, ktefi
majf jednotku ve spole¢ném jmén.

Clanek XITI.
Zanik ¢lenstvi ve spoleCenstvi vlastniki

Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim clena spolecenstvi vlastnika — fyzické osoby,

¢) zanikem clena spolecenstvi vlastnikt — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnik,

e¢) dalsim zpasobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

Spolecné clenstvi ve spolecenstvi vlastnikt zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena

spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Clanek XIII.
Organy spolecenstvi vlastnika jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor,

C) revizot.

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy spolecenstvi vlastniki.
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Clenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu mize
byt pouze plné svépravna fyzicka osoba, bezihonna ve smyslu jiného pravniho pifedpisu,
ktery upravuje Zivnostenské podnikani. Clenem voleného organu mtize byt i pravnicka osoba.
Tato pravnicka osoba pak uréi fyzickou osobu, ktera ji bude ve vyboru zastupovat.

Clenem voleného organu spole¢enstvi vlastniki nemize byt sou¢asné ten, jeho pibuzny v
fad¢ pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka), partner dle obcanského zakonfku nebo
registrovany partner jeclenem voleného organu spolecenstvi vlastnika. Clenstvi v jednom
voleném organu je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi
vlastnikda.

Funkéni obdobi ¢lent volenych organua spolecenstvi vlastnika je ¢tyfi roky, pocina dnem
zvoleni do funkce a kond¢i uplynutim funkéntho obdobi. Clenstvi ve voleném organu také
konci odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spolecenstvi vlastniki muze byt volen opétovné.

Clen voleného orginu muze byt pred uplynutim funkéntho obdobi z funkce odvolin
shromazdénim.

Clen voleného organu spolecenstvi vlastnika muze pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je
clenem. Jeho funkce konc¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schuzi projednal,
nejpozdéji vSak uplynutim tficeti dnti ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni muze volit nahradniky clent volenych organt spolecenstvi vlastnika v
poctu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lent organu, spolu s urcenim jejich pofadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho
obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nidhradniky plati ustanoveni odstavce 4 tohoto ¢lanku

obdobné.

Organy spolecenstvi vlastnika hlasuji vefejné, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Clanek XIV.
Shromazdéni

Shromazdéni je nejvyssim organem spolecenstvi vlastnikd. Shromazdéni tvoii vsichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se
nepiihliZi.

Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shromazdéni i z podnétu vlastnikt jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vsech hlast,



nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to ve lhaté do tficeti dnt od doruceni podnétu, svolaji
tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikt sami. Je-li zasedani
svolano z podnétu vlastnika jednotek, muze byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem
toho, kdo podnét podal.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle vSem clenum spolecenstvi
vlastnika na jimi sdélenou dorucovaci adresu nebo e-mailovou adresu. Pokud nebyla takova
adresa sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické
pravo k Pozemku a Domu. Pozvanka se soucasné vyveési v Domé na domovni vyvésce
(informacni tabuli) ve vSech vchodech objektu spolecenstvi vlastnikt. Pisemna pozvanka
musi byt zaslana a vyvésena ve lhuté nejméné patnacti dnt pfed jeho konanim. Z pozvanky
musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad zasedani. Misto a ¢as zasedan{ se urci tak, aby co nejméné
omezovaly moznosti ¢lenu se jej Gcastnit. Zasedani shromazdén{ se kona obvykle v Domé
nebo v obci, ve které se Dum nachazi. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se
pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamita
oznami v pozvance misto a zpusob.

Kdo zasedani svolal, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zpusobem, jakym bylo svolano.
Stane-li se tak méné nez tyden pfed oznimenym datem zasedani, nahradi spolecenstvi
vlastnika clentim, kteff se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné vynalozené naklady.
Je-li zasedani svolano podle odst. 2 véta druha, muze byt odvolan ¢i odlozeno jen na navrh
nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

Clen spole¢enstvi vlastnikit maze zmocnit jinou osobu, aby ho zastupovala p#i ucasti na
shromizdéni nebo na vsech shromazdénich, a to véetné hlasovani. Zmocnéni musi mit
pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se pfipousti. V piipadé zastoupeni se
zastupce clena spolecenstvi vlastnikti na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem nebo
jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného
rejstiiku, jde- li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou clenem spolecenstvi vlastniki,
za které¢ho se shromazdéni ucastni, nebyla-li plna moc k ucastina vSech shromazdénich
pfedlozena spolecenstvi vlastnika dffve. Podpisy na plné moci nemuseji byt afedné ovéreny.

Do pusobnosti shromazdéni patif:

a) zmeéna stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni priva k Domu a Pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

¢) volba a odvolavan{ revizora a rozhodovani o vysi jeho odmeény,

d) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi vlastnika a spravé Domu s vysledky plnéni rozpoctu, jakoz i
celkové vyse pfispévka na spravu Domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyactovani
nebo vypofadani nevycerpanych piispévku,

¢) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zpusobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani

e 0 clenstvi spolecenstvi vlastnikt v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
e 0 zmene ucelu uzivani Domu nebo bytu,



¢ 0 zmén¢ podlahové plochy bytu,

e o uplném nebo c¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

e o0 zméné podilu na spolec¢nych ¢astech,

e 0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

e 0 oprave nebo stavebn{ upravé spolecnych casti nemovité véci, prevysuji-li naklady
¢astku stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 téchto Stanov,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu:

ek nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

e knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevysuje ¢astku 50.000
K¢ (slovy: padesat tisic korun c¢eskych) v jednotlivém pfipadé,

e kuzavien{ smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnfki vcetné schvaleni vyse a
podminek avéru,

e k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéenyvlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, kterd ma zajistovat nckteré cinnosti spravy Domu a Pozemku i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti (spravece, domovnik),

1) rozhodovani o vysi piispévka clent spolecenstvi vlastniki na spravu Domu a
Pozemku, popiipad¢ o vysi a zpusobu placeni dalsich pfispévka na ¢innost,

j) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenum spolecenstvi vlastnika k tomu pfislusnym
organem dle zakona ¢i téchto Stanov, pokud tuto ¢innost nesvéti do pusobnosti vyboru,

k) rozdéleni piipadnych vynosu z hospodafeni spolecenstvi,

) rozhodovani o pravidlech pro uzivani spolecnych casti Domu,

m) rozhodovani v dalsich zalezitostech urc¢enych témito Stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikt jednotek, ktefi maji vétsinu
vsech hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasu pfitomnych vlastnika
jednotek, ledaze zakon nebo tyto Stanovy vyzaduje vyssi pocet hlast. Ttictvrtinové vétsiny
hlast pfitomnych vlastnikti jednotek je zapottebi k piijeti usneseni a) schvaleni nebo zméné
stanov, b) jde-li o schvaleni rozpoctu na stavebni uUpravy spocivajici v modernizaci,
rekonstrukeci a opravach spole¢nych ¢asti Domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani Domu
a velikost podili na spole¢nych ¢astech. Rozhodnuti o upfesnéni realizace stavebni upravy
bez zmény rozpoctu vyzaduje souhlas vétsiny piitomnych vlastnika. Ttictvrtinové vétsiny
hlast vSech vlastnikt jednotek je zapottebi k pfijeti usneseni o a) zméné ucelu uzivani stavby,
b) zméné stavby, ¢) o uzavieni smlouvy o tvéru véetné schvaleni vyse a podminek avéru, d)
o uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, kdy dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zajisténi pohledavek spolecenstvi
vlastnikti z uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou Domu a Pozemku. Souhlas
vlastnikti vech jednotek je zapottebi k pfijeti usneseni méni-li se vSem vlastnikim jednotek
velikost podilt na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse ptispévki na spravu Domu
a Pozemku jinak nez v duasledku zmény podila na spole¢nych castech (§ 1214 Obcanského
zakoniku).

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda shromazdéni, coz je predseda vyboru nebo jim povéteny
clen spolecenstvi. V pfipadé svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnika jednotek
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podle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé téchto Stanov #{di zasedani shromazdéni ¢len spolecenstvi
vlastnikd zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahaji, ovéri, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Pfedseda shromazdéni vede zasedani tak, jak byl jeho
pofad ohlasen, ledaze shromazdéni rozhodne o pfedcasném ukonceni. Shromazdéni hlasuje
vefejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni vétsinou hlasu pfitomnych ¢lent usnést, ze
bude o urcité véci hlasovat tajné. V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani. Pred pfijetim kazdého usneseni zjisti pfedseda zasedani pocet pfitomnych clend,
po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlastu pro pfijeti usneseni. Zalezitost, ktera nebyla
zafazena na porad zasedani v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za tcasti a se souhlasem
vsech ¢lent spolecenstvi vlastnikt opravnénych o ni hlasovat.

Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve lhaté do tficeti dna od jejtho

ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani pfedsedal. Ze zapisu musi byt

patrné:

a) kdo zasedan{ svolal

b) jak, kdy se konalo,

¢) kdo je zahajil a kdo mu predsedal,

d) jaké pfipadné cleny organu shromazdéni zvolilo,

e) plné znéni prijatych usnesent,

f) uvedeni poctu pfitomnych ¢lent a poctu souhlasnych hlast pii pfijeti kazdého
usneseni,

g) kdy a kym byl zapis vyhotoven.

Prilohu zapisu tvoif zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly pfredlozeny k jednotlivim projednavanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani
a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladu k jednani shromazdéni museji byt
uschovany u pfedsedy vyboru. Kazdy clen spolecenstvi vlastnikti mtze nahlizet do zapisu ze
zasedani shromazdéni za podminek urcenych v ¢lanku X. odst. 2 téchto Stanov, toto pravo
lze vykonat v sidle spolecenstvi vlastnikia. Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnikti pozada,
jsou mu zapisy (bez listiny pfitomnych) ze zasedani shromazdéni zasilany na jeho e-mailovou
adresu nebo v tisténé podobé pfedany na jeho naklady, bezprosttedné po vyhotoveni zapisu.

11. Je-li pro to dulezity duvod, muze piehlasovany vlastnik jednotky nebo 1 spolecenstvi

vlastnika, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v
ramci toho muze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tiff mésica ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnutf dozvédél nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.

12. Je-li pro to dulezity davod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl

13.

zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné pfedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdén{ usnaset se.

Spoluvlastnici jednotky maji jeden spole¢ny hlas. Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci osobé odpovédné za spravu domu (viz ¢l.
XI. téchto Stanov). To plati i v pfipadé manzeld nebo partnert, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jménd.



14. Ustanoveni tykajici se vyhotoveni zapisu z jednani shromazdéni se pfiméfené pouzijii pro
zapisy z jednani vyboru.

Clanek XV.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

1. Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, muze navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zélezitostech, které nalez{ do pusobnosti shromazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

2. Navrh musi obsahovat alespont navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvefejnény, a idaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhuta k
vyjadfeni ¢ini minimalné patnact dna.

3. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky, pfipadné jeho zmocnénce
nebo spolecného zastupce (§ 1185 odst. 2 Obcanského zakoniku) s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Zmocnéni musi byt ucinéno v pisemné formé.

4. Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé na e-mailovou nebo postovni
dorucovaci adresu nebo na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k Pozemku a Domu vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni piijato,
oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, muze
oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikti ten, kdo usneseni navrhl.

5. Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vsech vlastnikt jednotek, ledaze zakon nebo tyto
Stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast. Trictvrtinové vétsiny hlast piitomnych vlastnika
jednotek je zapotiebi k piijetf usneseni a) schvaleni nebo zméné stanov, b) jde-li o schvalen{
rozpoctu na stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych
casti Domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani Domu a velikost podila na spole¢nych
castech. Rozhodnutf o upfesnéni realizace stavebni upravy bez zmény rozpoctu vyzaduje
souhlas vétsiny piitomnych vlastnikt. Ttictvrtinové vétsiny hlast vsech vlastnikd jednotek
je zapotrebi k pfijeti usneseni o a) zméné ucelu uzivani stavby, b) zméné stavby, c) o
uzavieni smlouvy o Gvéru vcéetné schvaleni vyse a podminek avéru, d) o uzavieni smlouvy
o zfizeni zastavniho prava k jednotce, kdy dotceny vlastnik jednotky v pisemné formeé s
uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zajisténi pohledavek spolecenstvi vlastnikti z avéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou Domu a Pozemku. Souhlas vlastnika vsech
jednotek je zapotiebi k pfijeti usneseni méni-li se véem vlastnikim jednotek velikost podila
na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse piispévka na spravu Domu a Pozemku
jinak nez v dusledku zmény podila na spole¢nych ¢astech (§ 1214 Obcanského zakoniku).



Clanek XVI.
Vybor

Vibor je statutirnim organem spolecenstvi vlastniki. Ridi a organizuje béZnou &innost
spolecenstvi vlastnikt a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a s pfedmétem
¢innosti spolecenstvi vlastniku s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisa ve
vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je tiiclenny. Vybor zastupuje jeho pfedseda, v dob¢ jeho nepfitomnosti jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou
nebo mistopfedsedou a dalsim c¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru. Za
spolecenstvi vlastnika se ¢len vyboru podepisuje tak, ze k jeho nazvu pfipoji svij podpis a
udaj o své funkci.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho clent. K pfijeti usneseni
je zapotfebi nadpolovicni vétsiny hlasa vsech ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, poptipadé téz duvody
tohoto nesouhlasu.

Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lenu a z funkce je odvolava.

Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se muze stat ¢lenem vyboru, oznamila-li to pfedem
spolecenstvi vlastnikt, to neplati, pokud od skonceni insolvenc¢niho fizeni uplynuly alespon
tfi roky. Byl-li osvédcen upadek osoby, ktera je jiz ¢clenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbytecného odkladu spolecenstvi vlastnika. Nedoslo-li k oznameni, mtze se domahat kazdy,
kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-
li spolecenstvi vlastnikd, poté, co se o osvédcéeni upadku této osoby dozvédélo, ze ma ve
funkci setrvat.

Kdo piijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s
potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pii pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe dusledky. Clen vyboru vykonava funkci osobné.

Vybor zaseda podle potfeby, nejméné vsak jednou za ctvrtleti. Zasedani vyboru je opravnén
svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. O prabéhu jednani vyboru a
o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany predsedajicim a zapisovatelem, ptilohu
zapisu tvofi listina pfitomnych. O nalezitostech zapisu plati pfiméfené ¢l. XIV odst. 9 téchto
Stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost c¢lena vyboru, ktery navrhu
odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat zanetcasti nékterého z clent, je tento ¢len
vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici
clenam spolecenstvi vlastnikt k nahlédnuti za podminek uvedenych v ¢l. X odst. 2 téchto
Stanov. Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnikt pozada, jsou mu zapisy ze zasedani vyboru
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11.

zasilany na jeho e-mailovou adresu nebo zasilany v tisténé podobé na jeho naklady,

bezprosttedné po vyhotoveni zapisu.

Ma-li spolecenstvi vlastnika zaméstnance je povéfen pravnim jednanim viaci zaméstnancim

pfedseda vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi

vykonu své funkce, se fid{ ustanovenimi Obcanského zakoniku. Clenové vyboru jsou pro

vykon své funkce pojisténi.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnika zejména:

2)

g
h)

zajist'uje zalezitosti spolecenstvi vlastniki ve vécech spravy Domu a Pozemku a
dalsich ¢innosti spolecenstvi vlastnika podle pravnich predpisu a téchto Stanov, pokud
nejde o zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

rozhoduje o pojisténi Domu,

rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladus
usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

odpovida za vedeni tcetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za pfedlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisu,

pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodafeni spolecenstvi vlastnikti s vysledky
plnén{ rozpoctu, zpravu o spravé Domu a Pozemku a o dalsich ¢innostech spolecenstvi
vlastnikt, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné adaju o pouziti a stavu piispévka na spravu
Domu a Pozemku,

pfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikd,

sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi vlastnikti podle usneseni shromazdéni vysi
piispévka na naklady spojené se spravou Domu a Pozemku a vysi zaloh na dhradu za
sluzby,

zajist'uje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkt nebo pieplatkd,
zajist'uje vcasné plnéni zavazka spolecenstvi vlastnfka vzniklych ze smluv a jinych
zavazkl a povinnosti vaci tretim osobam a véasné uplatnovani pohledavek spolecenstvi
vlastnika.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikt zejména:

2)

b)

v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito Stanovami a s usnesenimi shromazdéni cini
pravn{ jednani za spolecenstvi vlastnfki navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména
téZ uzavira smlouvy,

zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢inf vuci dodavatelim potfebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkt nebo k nadhradé vzniklé skody,

za spolecenstvi vlastnfka vymaha plnéni povinnosti uloZenych clenim spolecenstvi

vlastnikq,
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13.

14.

d) plni povinnosti podle pravnich pfedpisu ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikil
jednotek vedenému piislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem.

e) v piipadé zmény prohlaseni dle § 1166 Obcanského zakoniku, zajisti vyhotoveni uplného
znéni a bez zbyte¢ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené piislusnym katastralnim
uradem.

V pusobnosti vyboru je dale rozhodovant:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahnev
kalendafnim roce souhrnné castky 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych), dale
rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitjch véci, jejichz zuastatkova cena v
kalendafnim roce nepfesahuje v souhrnu ¢astku 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun
ceskych);

b) o opravé nebo stavebni upravé spolecnych casti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady v
jednotlivych pfipadech ¢astku 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych); tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zpusobené havarii na spole¢nych ¢astech.

Clenstvi ve vyboru kond:

a) uplynutim funkéniho obdobi,

b) odvolanim z funkce,

¢) odstoupenim z funkce,

d) ztratou zpusobilosti byt ¢lenem vyboru

e) piipadné jinym zptusobem stanovenym pravnimi piedpisy.

Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat néhradni ¢leny
vyboru do nejblizstho zasedani shromazdéni.

Clanek XVII.
Revizotr

Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi vlastniku, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spolecenstvi vlastnikt a projednavat stiznosti jeho clend na cinnost spolecenstvi vlastniki
nebo jeho organu. Revizor je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladu spolecenstvi
vlastnikt a vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Revizor
odpovida pouze shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi vlastnika.

Revizora voli shromazdéni.

Revizor v ramci své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s Obcanskym
zakonifkem a provadécimi predpisy a témito Stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k
projednani na zasedani shromazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) ucastni se jednani vyboru,



e) muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni cinnosti s
navrhy na opatfeni véetné termind na jejich odstranéni.

CAST PATA
DOMOVNI RAD

Clanek XVIIL
1. Spolecenstvi vlastnika vydava Domovni fad.

2. Kazdy vlastnik jednotky ma povinnost se s timto Domovnim fadem nalezité seznamit a
jednat s nim v souladu.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB
A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI
VLASTNIKY JEDNOTEK

Clanek XIX.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastniki

1. Piijmem spolecenstvi vlastnikt jsou zejména:

a) ptispévky vlastnikd jednotek na spravu Domu a Pozemku podle ¢l. XX. téchto Stanov,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikti jednotek z diivodu prodleni s platbami piispévki
na spravu Domu a Pozemku podle ¢l. XX. téchto Stanov,

c) uroky z prodleni piijaté od vlastnikt jednotek z davodu prodleni s platbami za plnéni
spojenda nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXI. téchto Stanov, véetné
nedoplatkt z jejich vyactovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byta a nebytovych prostorta v
domé s byty,

d) daroky z vklada na bankovnich uctech spolecenstvi vlastniku,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolec¢enstvim vlastnika,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolec¢enstvim vlastnikta tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za pfiznivy skodni prubéh, a



g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniku.

Piijmem spolecenstvi vlastnikti nejsou piijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi, a
to 1 v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastniki; jde zejména o tyto
piijmy:

a) najemné z pronajmu spolec¢nych ¢asti Domu,

b) uroky z prodleni placené z duvodu prodleni nijemct téchto spolecnych casti
platbami najemného a s thradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych casti
véetné nedoplatku z jejich vyuctovani, a

¢) pijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

Vydaje spolecenstvi vlastnika jsou naklady na spravu Domu a Pozemku.

Navrh rozpoctu pfipravuje vybor a pfedklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby
shromazdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku pfedchazejictho
tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodateni s
finan¢nimi prostfedky v bézném roce a vytvofeni dostatecné financni rezervy na opravy nebo
stavebni upravy spole¢nych ¢asti Domu planované v budoucich letech.

Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o
hospodaten{ spolecenstvi vlastnikd.

Clanek XX.

Pravidla pro pfispévky na spravu Domu a pro zptisob urCeni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu Domu a Pozemku ve vysi a lhaté

uréené shromazdénim.

Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odménovani ¢lena vyboru,

b) naklady na vedeni acetnictvi,

¢) naklady na vlastn{ spravni ¢innost dle ¢l. V téchto Stanov,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich acta spolecenstvi vlastniku,

¢) naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné
provedeni ode¢td hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich
k rozactovani naklada na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napt. pocitac véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napifklad vybaveni,
kancelafské potfeby, postovné, spotieba elektfiny, je-li samostatné méfena,



h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy Domu a
Pozemku.

3. Ostatni naklady na spravu Domu a Pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
castech.

4. Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi vlastnikii povinnost
vypoftadat ptispévky na spravu Domu ke dni ac¢innosti prevodu. Spolecenstvi vlastnikti vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou Domu a
Pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, piipadné ze takové dluhy nejsou (tzv.potvrzeni o
bezdluznosti).

Clanek XXI.

Pravidla pro pfispévky na ihradu cen sluZeb a pro zptisob urCeni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostora
v domé (dale jen ,,SluZby®) a postup pii urcovani zaloh za sluzby, rozactovani, vyuctovani
a vypofadani naklada na Sluzby, pokud neni v téchto Stanovach uvedeno jinak, upravuji
zvlastni pravni pfedpisy.

2. Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody
a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor v Domé, uklid spole¢nych prostor
v Domé, umoznéni pifjmu rozhlasového a televizniho signalu,a odvoz komunalniho

odpadu.

3. O druhu poskytovanych Sluzeb, vysi zaloh, lhaté placeni zaloh a o zptsobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zpusobu rozactovani je mozna vzdy az
po uplynuti za¢tovaciho obdobi.

4. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozactuji se naklady na Sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérta ve vsech bytech nebo
nebytovych prostorech v Domé, rozactuji se naklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych ¢isel ro¢ni spoteby vody,

b) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravntho predpisu,

c) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

d) osvétleni spolecnych prostor v Domé, uklid spolecnych prostor v Domé, odvoz
komunalniho odpadu, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem Sluzeb a
pifjemcem sluzeb, podle poctu osob dle ¢l. X. odst. 10 téchto Stanov rozhodnych pro

rozuctovani.

5. V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. e) téchto Stanov ma kazdy clen spolecenstvi vlastnika pravo
obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych Sluzeb, nejpozdéji do ctyf mésicu od



skonceni zuctovactho obdobi, pficemz splatnost piipadnych prfeplatkd, je nejpozdéji do
sedmi mésict od skonceni zuctovaciho obdobi.

CAST SEDMA

HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU A ZPUSOB
NAKLADANTI S JEHO MAJETKEM

Clanek XXII.
Hospodafeni spolecenstvi vlastnikii

Spolecenstvi vlastniki hospodafi zejména s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi vlastnfki na thradu piispévka na spravu Domu a Pozemku, déle s
finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na dhradu za Sluzby spojené s
uzivanim jednotek a s dal§imi finanénimi prostfedky ziskanymi v rameci ¢innosti spolecenstvi.

Uzavfe-li spolecenstvi vlastnikii podle téchto Stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organum spolecenstvi ke chvaleni
navrhy vyse pfispévki na spravu Domu a Pozemku a vyse zaloh na dhradu za Sluzby placené
cleny spolecenstvi vlastnika, navrhy na rozuctovani cen Sluzeb a dalsi navrhy, které dle
zakona a téchto Stanov schvaluji piislusné organy spolecenstvi vlastnikti. Ve smlouvé se
spravcem muze spolecenstvi vlastnika povéfit spravee téz zajist’ovanim nékterych ¢innosti
uvedenych v bodu 1 tohoto ¢lanku.

Nabude-li spolecenstvi vlastnika véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory, je povinno s nimi hospodafit v souladu s ucelem vymezenym v zakoné a
téchto Stanovach. Vybor muze v téchto zalezitostech pravné jednat pouze nazakladé
usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi vlastnikt je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych svym
clenam pfislusnym organem spolecenstvi vlastniktt a plnéni zavazka tretich osob vuci
spolecenstvi vlastnikt. Vybor odpovida za vcéasné a fadné plnéni téchto dkola.

Clenové spolecenstvi vlastnikt jsou z pravnich dkonu tykajicich se spole¢né véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spole¢nych
c¢astech Domu a pozemku.

Clenové spolecenstvi vlastniki  ruéi za zavazky spoledenstvi vlastnikd spojené s
hospodafenim spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podila na

spole¢nych ¢astech domu a Pozemku.

Piipadné vynosy z hospodateni spolecenstvi vlastniki mohou byt rozdéleny mezi cleny



1.

spolecenstvi vlastniki po schvaleni ucetni zavérky. Vynos se rozdéli podle velikosti
spoluvlastnickych podilt clent na spole¢nych castech Domu a Pozemku. V danovych
zalezitostech se postupuje podle zvlastnich predpisi.

CAST OSMA

ZANIK SPOLECENTVI VLASTNIKU

Clanek XXI1I.

Zanik spolecenstvi vlastnikt

Spolecenstvi vlastnikt zanika v piipadé zaniku Domu a déle v piipadeé, ze:

a) dohodnou-li se vSichni vlastnici jednotek o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci, zmén{ se bytové vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu. Ma se za to, ze se velikost podilu kazdého spoluvlastnika
rovna velikosti jeho podilu, jaky mél jako vlastnik jednotky na spole¢nych ¢astech,

b) jsou-li vSechny jednotky v domé ve spole¢cném jméni manzeld nebo partnert a
dohodnou-li se manzelé nebo partnefi o pfeméné bytového vlastnictvi na vlastnictvi
nemovité véci ve spole¢ném jméni, zméni se bytové vlastnictvi ve vlastnictvi nemovité
véci ve spolecném jméni zapisem do vefejného seznamu.

Ve vsech ostatnich zalezitostech spojenych se zanikem spolecenstvi vlastnikt se fidi
spolecenstvi vlastnikt pravnim fadem CR, zejména Obcanskym zakonikem.

CAST DEVATA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek XXIV.

Zavéretné ujednani

Tyto Stanovy byly schvaleny dne 2. 12. 2025

Ve vécech v téchto Stanovach neupravenych plati pravni dprava podle ceskych obecné
zavaznych pravnich predpist, zejména v Obcanském zakoniku a nafizeni vlady ¢.
366/2013 Sb., o upravé nékterych zilezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.



