I. ZAKLADNI USTANOVENI

1.1.  Spolecenstvi vlastnikl jednotek (déle jen ,,Spolecenstvi®) je pravnicka osoba zalozena
za UCelem zajistovani spravy jediného objektu, ktery je tvofen domem &.p. 687

(spolecné dale jen jako ,,Dim*) a pozemk, na kterych je objekt umistén, parc. ¢. st 712

(spolecné dale jen jako ,,Pozemek®), vSe v obci Jesenice, katastralni uzemi Jesenice u Prahy,
zapsano na LV 1504

1.2.  Cleny Spolecenstvi jsou vSichni vlastnici jednotek v Domé, bytovych i nebytovych (dale
jen ,,Jednotky*). Clenstvi ve Spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim Jednotky v
Domé.

II. NAZEV A SIDLO SPOLECENSTVI

2.1. Nazev Spolecenstvi: Spole€enstvi pro diim V Laznich 687, Jesenice

2.2. Sidlo Spole&enstvi: Jesenice, V Laznich 687, PSC 25242

III. PREDMET CINNOSTI

3.1. Pfedmétem cinnosti SpoleCenstvi je spradva Domu a Pozemku. Pfi této Cinnosti je
Spolecenstvi zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi miize
nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu a Pozemku. Spolecenstvi nesmi
podnikat ani se podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelti, byt jejich spole¢nikem
nebo ¢lenem. Spolecenstvi neni opravnéno zajist'ovat dluhy ttetich osob. --------

3.2.  Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vse, co je v z4jmu vSech ¢lenti SpoleCenstvi nutné
nebo ucelné pro fadnou péci o Diim a Pozemek jako funkéni celek a zachovéani nebo zlepseni
spole¢nych ¢asti Domu. Sprava Domu zahrnuje i ¢innosti spojené s ptipravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti Domu néstavbou, ptistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani,
jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni v Domé nebo na Pozemku slouzicich
vSem spoluvlastniklim Domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti Domu, které slouzi vylu¢né
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku. Spole¢né ¢asti Domu jsou ty, které maji podle své
povahy slouzit vlastniklim Jednotek v Domé spolecné. Spolecnym je vzdy Pozemek, na némz
je Dim postaven, dale stavebni ¢asti podstatné pro zachovani Domu vcetné jeho hlavnich
konstrukei, jeho tvaru a vzhledu, jakoz i pro zachovani Jednotky jiného vlastnika, a zafizeni
slouzici 1 jinému vlastniku Jednotky k uzivani jeho Jednotky. Spole¢né ¢asti Domu jsou
definovany v prohldSeni vlastnika Domu, popiipadé blize oznaceny v nafizeni vlady ¢.
366/2013, o tprave nekterych zélezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim. -----------

3.3.  Spréavou domu se rozumi zajistovani:
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3.3.1 provozu, udrzby, oprav Domu a Pozemku vcetn¢ technickych zatizeni a spole¢nych ¢asti
vnitinich technickych siti tak, aby spole¢né ¢asti Domu byly zptisobilé k jejich fadnému uzivani
Cleny Spolecenstvi a k fddnému uzivani Jednotek v Domé,

3.3.2 provozu, udrzby, oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén spolecnych ¢asti Domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; to se tyka také spole¢nych ¢asti vyhrazenych
k vyluénému uzivani vlastniku Jednotky, pokud podle prohladseni nebo téchto stanov nejde o
¢innost ptislusejici vlastniku Jednotky v rdmci spravy této spolecné casti na vlastni néklady, --

3.3.3 uklidu, udrzby, oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti a prostor Domu, véetn¢ havarijni
udrzby,
3.3.4 revize a opravy technickych siti, spolecnych technickych zatizeni Domu, protipozarniho
zabezpeceni, hromosvodu, rozvodu energii veetné tepla, teplé vody, pitné vody, plynu, odvoda
odpadnich vod, vzduchotechniky, vytahu, vyménikovych stanic, a telekomunikaénich zafizeni,
a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni Domu,

3.3.5 udrzby pozemku,

3.3.6 pojisténi Domu

3.3.7 uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipadé, ze vlastnik Jednotky upravuje stavebné svij
byt, v€etné moznosti pozadovat v odiivodnénych piipadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich ptedpisti vyzadovédna, pro ovéefeni, zda stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti Domu.

3.3.8 zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativn¢ technické Cinnosti, véetné
vedeni pfislusné provozni dokumentace Domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich piedpisti a zajiStovani dalSich ¢innosti,
které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Domu a Pozemku z jinych pravnich ptedpist,

3.3.9 stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostredkii od vlastnika Jednotek jako
zaloh na sluzby spojené s uzivanim Jednotek a néklady spojené se spravou Domu a Pozemku,
ptispévka dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti Domu, poptipadé dalSich
ptispévkd, které jsou z rozhodnuti Spolecenstvi od jeho ¢lenti vybirany, vedeni evidence téchto
zaloh, ptispévkia a nékladi, které jsou témito prostfedky hrazeny, a jejich vyuctovani ¢lenlim
Spolecenstvi,

3.3.10 zfizeni a nasledné vedeni uctu SpoleCenstvi u banky a hospodafeni se svéfenymi
penéznimi prostiedky piijatymi od ¢lenli Spolecenstvi, s povinnosti opravnénych osob jednat s
péci fadného hospodate pii spravovani téchto prostiedkil, podle pokyni schvalenych organy
Spolecenstvi,

3.3.11 vedeni Ucetnictvi, zpracovani a ptredlozeni dailovych pfiznani, fadné hospodateni s
finan¢nimi prostfedky, a vedeni ptfehledu ndkladi a vynosi Domu v jednotlivych ucetnich
obdobich,

3.3.12 vedeni seznamu ¢lent Spolecenstvi,

Str. 2




3.3.13 uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim Jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastnikti Jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se stanovami, --------------

3.3.14 cinnosti spojenych s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi
1 jinym osobam nez vlastniklim Jednotek v Domé, vcetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

3.3.15 vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnika Jednotek. ---------

3.3.16 dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro Spolecenstvi z pravnich ptedpist a technickych
postuptl spojenych se spravou Domu.

3.4. Vramci predmétu své Cinnosti Spolecenstvi sjednava smlouvy predev§im o: ------------

3.4.1. zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

3.4.2. dodavkach sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti domu a s uzivanim Jednotek
(nejde o sluzby, jejichz dodavky si clenové Spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo). Jedna
se zejména o dodavky vody, odvodu odpadnich vod, dodavky, energii, odvozu komunélniho
odpadu, signalu ze spole¢né televizni antény, apod.).

3.4.3. pojisténi Domu,

3.4.4. ngjmu spolecnych ¢asti domu,

3.4.5. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpoveédna za spravu domu a pozemku
opravnéni je provozovat, jako jsou vymeénikové (piedavaci) stanice a podobnd vyhrazena
technicka zatizeni.

3.5. 'V souvislosti se smlouvami uvedenymi vySe v tomto ¢lanku Spolecenstvi zajistuje
vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich tthradami vcetné
vyuctovani, a dale zajistuje kontrolu plnéni téchto smluv a uplatiiovani narokli z porusovani
smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt sluzeb.

3.6. 'V ramci svych ¢innosti Spolecenstvi dale zajist'uje zejména:

3.6.1 v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim Spole€enstvi k tomu ptislusSnym
organem Spolecenstvi,

3.6.2 fadné hospodaieni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
Jednotek,

3.6.3 plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti Spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich ptedpisi.
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IV. ORGANY SPOLECENSTVI

Organy Spolecenstvi jsou:
1) shromazdéni,
2) vybor Spolecenstvi (dale jen ,,vybor)

4.1. SHROMAZDENI

4.1.1. NejvysSSim organem Spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni c¢lenové
Spolecenstvi, tedy vSichni vlastnici Jednotek v Dom¢.
4.1.2. Do vyluéné plisobnosti shromazdéni patfi:

4.1.2.1 schvaleni a zména stanov,

4.1.2.2 schvéleni ¢i zména prohldseni vlastnika Domu o rozd¢leni prava k Domu a Pozemku na
vlastnické pravo k Jednotkam,

4.1.2.3 volba a odvolavani ¢lenti vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén v souvislosti s
vykonem jejich funkce,

4.1.2.4 rozhodnuti o zfizeni dalSich organi Spolecenstvi, uréeni jejich prav a povinnosti, volba
a odvoléavani ¢lenti téchto orgdni a rozhodovani o vysi jejich odmén v souvislosti s vykonem
jejich funkce,

4.1.2.5 schvéaleni ucetni zavérky, vypotradani vysledku hospodatreni a zpravy o hospodateni
Spolecenstvi a spravé Domu, jakoz i celkové vySe ptispévkll na spravu Domu pro piisti obdobi
a zpusobu jejich placeni a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévka,
rozhodnuti o vypotadani ptijml z prondjmui uskute¢iiovanych jménem Spolecenstvi, schvaleni
planu hospodareni pro piisti obdobi,

4.1.2.6 schvéleni sluzeb spojenych s uzivanim Domu a Pozemku a urceni vyse zdloh na jejich
uhradu, jakoz i zplsobu rozuc¢tovani cen sluzeb a nakladi na spravu Domu a Pozemku na
Jednotky,

4.1.2.7 rozhodovani o:

4.1.2.7.1. ¢lenstvi SpoleCenstvi v pravnické osob¢ plsobici v oblasti bydleni,

4.1.2.7.2. zménég Gcelu uzivani Domu nebo Jednotky,

4.1.2.7.3. zmén¢ podlahové plochy Jednotek,

4.1.2.7.4. uplném nebo castecném slouceni nebo rozdeleni Jednotek,

4.1.2.7.5. zméné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech Domu a Pozemku (viz
definice spoluvlastnického podilu v bodé 5.2.2 téchto Stanov),

4.1.2.7.6. o zmén¢ v urceni spolecné ¢asti Domu slouzici k vyluénému uZzivani vlastnika
Jednotky,

Str. 4




4.1.2.7.7. o modernizaci, rekonstrukci, opravé nebo stavebni upravé spolecné ¢asti Domu ¢i
Pozemku, ptevysSuji-li naklady ¢astku 80.000,- K¢,

4.1.2.8. udélovani predchoziho souhlasu k:

4.1.2.8.1. nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitého ¢i movitého majetku Spolecenstvi nebo k
jinému nakladani s nimi, pokud hodnota ptevysi ¢astku 80 000,- K¢,

4.1.2.8.2. uzavieni smlouvy o uvéru Spolecenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek tivéru,

4.1.2.8.3. uzavieni smlouvy o zfizeni zéstavniho prava k Jednotce ve prospéch Spolecenstvi,
pokud dotceny vlastnik Jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi, -

4.1.2.9. schvaleni ¢i zména osoby, kterd bude zajistovat ¢innosti spravy Domu a Pozemku,
véetné schvaleni uzavieni, ukonceni ¢i zmén smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti
s touto osobou,

4.1.2.10. rozhodovat o pravidlech pro uzivani Domu a Pozemku, jejichz dodrzovani zajistuje
vybor,

4.1.2.11. rozhodovani o dal$ich zalezitostech, které¢ si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. -----

4.1.3. Shroméazdéni svolava vybor nejméné jednou za rok. Vybor také svold shromézdéni,
pokud o to pozadaji vlastnici Jednotek, kteti maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vsak
dvou z nich, a to do 60 dnt od pfijeti jejich zadosti. Pokud tak vybor neucini, mohou tito
navrhovatelé svolat shroméazdéni sami na naklad Spolecenstvi.

4.1.4. Shromazdéni se svolava nejméné 15 dnti pfed jeho konanim formou pisemné pozvéanky,
ktera je vyvésena na informacni nasténce Domu, poptipadée také na jeho webovych strankéch a
vlozena do postovnich schranek vSech Jednotek v Domé. V pozvance musi byt uvedeno misto,
Cas a porad jednani shromazdéni. K pozvéance se ptipojuje informace o tom, kde se mtze ¢len
Spolecenstvi seznamit s podklady k jednotlivym bodim jednani. Podklady pro jednédni
pfipravuje vybor nebo jiny svolavatel.

4.1.5. Otazky, které nebyly na potadu jednani shromazdéni (tj. nebyly uvedené v pozvance) lze
projednat pouze tehdy, jsou-li na shromazdéni pfitomni vSichni vlastnici Jednotek a pokud s
projednanim vSichni vlastnici Jednotek souhlasi.

4.1.6. Kdo shromézdéni svola, mize ho odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak mén¢ nez tyden pfed ozndmenym datem konédni shromazdéni, nahradi
Spolecenstvi ¢lentim, ktefi se na shromazdéni dostavi podle pozvanky, ucelné vynalozené
naklady.

4.1.7. Jednani shromazdéni tidi predseda vyboru nebo povéteny ¢len vyboru; v ptipadé svolani
shromazdéni jinym svolavatelem fidi jednani shromazdéni ¢len Spolecenstvi zmocnény timto
svolavatelem.

4.1.8. ShromaZzdéni rozhoduje vefejnym hlasovanim. Kazdy ¢len ma pocet hlasii odpovidajici
velikosti jeho spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech Domu a Pozemku. Clenové
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Spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky Jednotky, maji spole¢né jeden hlas. Clen se miiZe nechat
na shromdzdéni zastoupit tfeti osobou na zaklad¢ plné moci, kterd musi byt predlozena
Spolecenstvi pred konanim shromézdéni.

4.1.9. Shromézdéni je zpisobilé se usnaset, jsou-1i pfitomni ¢lenové Spolecenstvi, ktefi maji
vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lent.
Me¢éni-li se vSak v§em vlastniklim jednotek velikost podilti na spolecnych ¢astech nebo méni-li
se pomér vyse prispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilti na
spole¢nych castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikii jednotek. Pfi rovnosti hlasi se po
dalsim objasnéni feSené¢ho problému hlasuje znovu. Pokud se i pfi opakovaném hlasovani
doséhne rovnosti hlasti, hlasovani se jiz dale neopakuje.

4.1.10. Kazdy ¢len Spolecenstvi je opravnén se ucastnit shromézdéni a pozadovat i dostat na
ném vysvétleni zalezitosti SpoleCenstvi, vztahuje-li se pozadované vysvétleni k predmétu
jednéani shromazdéni.

4.1.11. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Ze
zapisu musi byt patrné, kdo shromdzdéni svolal a jak, datum a misto konani, kdo ho zah4jil,
kdo mu ptedsedal, zda bylo shromazdéni schopné usnaseni, jakéd usneseni byla pfijata a jakym
poctem hlast. Zapis dale musi obsahovat namitky ¢lend proti rozhodnuti shromazdéni, kteti
pozadali o jejich zaprotokolovani. Piilohu zapisu tvofi listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis
podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcéetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany a zptistupnény k nahlédnuti ¢lenim Spolecenstvi. ------------

4.1.12. Je-li pro to dalezity divod, miize kazdy vlastnik Jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, kterd byla shromédzdéni fadné ptedloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

4.1.13. Je-li pro to dulezity diivod, mtize ptehlasovany vlastnik Jednotky navrhnout soudu, aby
zru$il rozhodnuti shromazdéni a o dané zalezitosti rozhodl sam; v ramci tohoto fizeni muze také
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Toto pravo zanika
uplynutim 3 mésicti od okamziku, kdy se dotceny vlastnik o rozhodnuti shromazdéni dozvedél
nebo dozvédét mohl.

4.1.14. Kazdy ¢len Spolecenstvi a déle ten, kdo na tom ma zajem hodny pravni ochrany, mtize
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti shromazdéni nebo vyboru, které je v
rozporu se zakonem nebo stanovami Spolecenstvi. Toto pravo zanika do 3 mésict ode dne, kdy
se navrhovatel o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozveédét, nejpozdéji do 1 roku od pfijeti
rozhodnuti.

4.1.15. Vybor mize zorganizovat hlasovani vSech ¢leni SpoleCenstvi mimo shromazdéni
pisemnou formou. Néavrh na takové hlasovani musi obsahovat ndvrh usneseni, podklady
potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou pristupné ¢lenim SpoleCenstvi k sezndmenti,
udaj o lhite, ve které se ma ¢len Spolecenstvi vyjadfit a jakym zplsobem. Lhiita pro vyjadieni
musi ¢init minimalné 15 dni od obdrzeni ndvrhu na takové hlasovani ¢lenem Spolecenstvi.

Navrh hlasovani musi byt doruc¢en v§em ¢leniim Spolecenstvi, pti¢emz za doruceni se povazuje
vhozeni do postovni schranky vSech Jednotek v Domé nebo jina forma doruceni. -
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4.1.16. Rozhodnuti pisemného hlasovani se pfijima vétSinou hlast vSech ¢lenti Spolecenstvi. K
platnosti hlasu je tfeba pisemné vyjadieni ¢lena Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné znéni nédvrhu rozhodnuti,
které je doruceno nebo predano vyboru Spolecenstvi. Pokud se méni v§em vlastnikiim velikost
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech Domu a Pozemku nebo se méni pomér vyse
ptispévka na spravu Domu a Pozemku jinak nez v dasledku zmény podilii na spole¢nych
castech Domu, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek. ------------

4.1.17. Vysledek pisemného hlasovani oznami vybor pisemnou formou vSem c¢lenlim
Spolecenstvi, a pokud bylo usneseni pfijato, zasle jim jeho uplné znéni. Dorucuje se formou
vhozeni do postovni schranky vSech Jednotek v Domé.

4.2. VYBOR

4.2.1. Vybor je vykonnym i statutarnim orginem Spoleenstvi. Ridi a organizuje b&znou
¢innost Spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku s vyjimkou
téch véci, které jsou podle zdkona nebo téchto stanov ve vyluéné pisobnosti shromézdéni,
anebo si je shromdzdéni k rozhodnuti vyhradi. Vybor pfipravuje podklady pro jednéani
Shromézdéni, které vybor svolava nejméné jednou za rok.

4.2.2. Vybor je volenym organem, ma 3 ¢leny, které voli a odvolava shromézdéni. -------------

4.2.3. Clenem vyboru miize byt pouze fyzicka osoba, ktera je ke dni volby starsi 18 let, plné
svépravna a bezuhonna. Clenem vyboru mize byt také pravnickd osoba, pokud zastupce
pravnické osoby splitiuje podminku uvedenou v pfedchdzejici vete, tj. je ke dni volby starsi 18
let, pIn& svépravny a bezahonny. Clenem vyboru nemiize byt osoba, ktera sama nebo jeji
pfibuzny v fad¢ pifimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) ¢i jind osoba blizka je ¢lenem
vyboru nebo jiného organu Spolecenstvi, vyjma shroméazdéni. Pro zastupce pravnické osoby
plati toto pravidlo obdobné.

4.2.4. Navrh kandidata vyboru predkladaji ¢lenové SVIJ. Nenavrhnou-li ¢lenové kandidata
nejpozdéji pied zahdjenim shromdzdéni, na kterém se ma konat volba tohoto ¢lena vyboru,
navrhne kandidata vybor.

4.2.5. Funké&ni obdobi ¢lentl vyboru &ini 5 let; ¢len vyboru miize byt zvolen opakované. Clenstvi
ve vyboru za¢ind dnem zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi, nebo
odstoupenim z funkce, odvoldnim z funkce shromdzdénim, nebo zdnikem jeho Clenstvi ve
Spolecenstvi.

4.2.6. Clen vyboru mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné oznamit vyboru. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projedna na své schiizi
shromazdéni a zvoli na jeho misto nového ¢lena vyboru, nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnt ode
dne doruceni ozndmeni o odstoupeni vyboru.

4.2.7. Clen vyboru mize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odvolan
shromazdénim, pokud zdvaznym zplisobem nebo opakované porusi své povinnosti, nebo pokud
je neomluvené necinny po dobu nejméné 3 mésict. Jeho funkce konci dnem, kdy byl z funkce
odvolan.

4.2.8. Vybor voli a odvolava ze svych ¢lenti predsedu a mistoptedsedu. Za vybor jednaji
navenek a podepisuji ktefikoli dva ¢lenové vyboru. Veskeré tikony, které €ini tito dva ¢lenové,
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musi byt predem schvaleny vyborem, at’ uz jednotlivé nebo obecné jako népli jeho funkce. ---

4.2.9. Predseda, v jeho neptitomnosti mistopiedseda vyboru, organizuje, svolava a fidi ¢innost
vyboru, organizuje béznou cinnost SpoleCenstvi. Vybor kond své schiize podle potieby.
Mistoptedseda svolava a tidi jednani vyboru, pokud tak neucini z jakychkoliv divodu predseda
vyboru. Na schizich vyboru jsou projednavany aktivity SpoleCenstvi od minulé schize,
pfipominky ¢leni a schvalovany navrhy dalSich ikonti Spolecenstvi. -----------

4.2.10. Vybor rozhoduje vefejnym hlasovanim, kazdy ¢len vyboru ma 1 hlas. Vybor je schopen
usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lenti. K piijeti usneseni je zapotiebi
nadpoloviéni vétSiny hlast ptitomnych ¢lenii vyboru.

4.2.11. Z kazdého jednani vyboru musi byt potizen zapis, ktery vyhotovi predseda vyboru nebo
jim povétfeny ¢len do 30 dnd od konani vyboru. Zapis musi obsahovat datum a misto konani,
pfijatd usneseni, vysledky hlasovéani ¢leni vyboru, pfipadné namitky c¢lenti vyboru proti
usneseni vyboru, pokud pozadali o jejich zaprotokolovani, prezenéni listinu jako ptilohu.

4.2.12. Clenové vyboru jsou povinni jednat s pé&i fadného hospodate a chranit zajmy ¢lent
Spolecenstvi. Clenové vyboru odpovidaji za $kodu, kterou zptisobi Spoledenstvi nebo jeho
jednotlivym ¢lenim porusenim pravni povinnosti pii vykonu své funkce. Odpovédnosti se ¢len
vyboru zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil, resp. jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru,
z n¢hoz vznikla Spolecenstvi Skoda, a nechal si svilj nesouhlas zaprotokolovat v pfislusSném
zapise z jednani vyboru. Zavazek k vykonu volené funkce v organu Spolecenstvi je zavazkem
osobni povahy a ¢len volené¢ho organu Spolecenstvi se nemiize nechat zastoupit pii vykonu
své funkce, vyjma zmocnéni jiného ¢lena vyboru, aby za n¢j v jednotlivém ptipad¢ hlasoval. -

4.2.13. Clenim vyboru miize byt poskytovdna odména za vykon funkce ve vysi urcené
shromazdénim.

4.2.14. Vybor jako vykonny organ Spolecenstvi zejména:

4.2.14.1. zajistuje zalezitosti Spolecenstvi ve vécech Spravy Domu a Pozemku, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v puisobnosti shromazdéni,

4.2.14.2. plni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svoji ¢innost,

4.2.14.3. piipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava ho, predkladd mu zpravu o
hospodateni Spolecenstvi a ucetni zavérku, zpravu o spradvé Domu a Pozemku a o dalSich
¢innostech Spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich véetn¢ udajii o pouziti a stavu prispévkd na spravu
Domu a Pozemku,

4.2.14.4. rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti SpoleCenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi Domu a zajiSténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim Domu a
Jednotek,

4.2.14.5. odpovida za vedeni Gcetnictvi, za sestaveni Gcetni zaveérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpisi,
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4.2.14.6. zfizuje a nasledné¢ vede ucet Spolecenstvi u banky a hospodaii se svéfenymi
penéznimi prostiedky ptijatymi od ¢lent Spolecenstvi s péci fadného hospodare, ---------------

4.2.14.7. zajistuje fadné vedeni pisemnosti Spolecenstvi, vede seznam ¢lend Spolecenstvi,
4.2.14.8. stanovuje a sdéluje jednotlivym ¢lenim Spolecenstvi podle usneseni shromazdéni
vys$i zaloh ur¢enych na uhradu ndkladl za sluzby a na vydaje spojené se spravou Domu a

Pozemku a vysi zalohové platby na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku, -----

4.2.14.9. zajistuje vyuctovani zaloh na thradu nakladi za sluzby a na vydaje spojené se
spravou Domu a Pozemku a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,

4.2.14.10. kontroluje plnéni povinnosti jednotlivymi ¢leny Spolecenstvi,

4.2.14.11. zajistuje v€asné plnéni zdvazkl Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka
a povinnosti vici tfetim osobam a v€asné vymahani pohledavek Spolecenstvi,

4.2.14.12. zajistuje nahlizeni do pisemnosti Spolecenstvi jeho Cleny, vypracovava na jejich
zadost vypisy €i opisy z pisemnosti,

4.2.14.13. rozhoduje o modernizaci, rekonstrukci, opravé nebo stavebni tiprave spole¢né ¢asti
Domu ¢i Pozemku, nepievysSuji-li ndklady ¢astku 80.000,- K¢. Vybor nesmi rozdélit predmét
zakdzky tak, aby tim doslo ke snizeni pfedpokladané hodnoty pod finan¢ni limity stanovené ve
stanovach.

4.2.14.14. rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitého i movitého majetku
Spolecenstvi, nebo o jiném nakladani s nimi, pokud hodnota nepievysi ¢astku 80 000,- K¢.

4.2.15. Vybor jako statutarni organ Spolecenstvi zejména:

4.2.15.1. v souladu s pravnimi ptedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni tkony jménem SpoleCenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti Spolecenstvi,
zejména uzavira smlouvy,

4.2.15.2. zajistuje kontrolu kvality dodavek sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv se
tietimi stranami a €ini vi¢i dodavatelim potfebnad pravni nebo jind opatfeni k odstranéni
zjisténych nedostatkd, k ndhrad¢ vzniklé Skody, ¢i k vymahani jiného plnéni tfetich stran, ---

4.2.15.3. jménem Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim Spole¢enstvi, ---

4.2.15.4. plni povinnosti stanovené pravnimi piedpisy ve vztahu k rejstiiku  Spolecenstvi
vlastniki jednotek.

V. CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

5.1. VZNIK A ZANIK CLENSTVI

5.1.1. Cleny Spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v Domé. Jejich ¢lenstvi vznika dnem nabyti vlastnictvi k Jednotce.
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5.1.2. Spole¢nymi ¢leny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici Jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzelll. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni
a povinni spole¢n¢ a nerozdiln€. Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vii¢i Spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzeli, kteti maji jednotku
ve spoleéném jméni. Spolecny zastupce ma zejména pravo hlasovat na schiizi shromézdéni s
vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnického podilu spoluvlastnikii ¢i manzeld na spole¢nych
castech Domu, pfi¢emz vaha hlasu je nedélitelnd. Pokud se spoluvlastnici neshodnou na
jednotném rozhodnuti pro hlasovani v konkrétnim piipad€, povazuje se jejich hlasovani v tomto
konkrétnim ptipadé jako by se zdrzeli hlasovani. ---------

5.1.3. Vybor vede seznam ¢lent Spolecenstvi, kazdého ¢lena zapiSe neprodlené poté, kdy ¢len
oznami Spolecenstvi prokazateln¢ nabyti vlastnictvi Jednotky, nebo kdy se vybor dozvi o jeho
vlastnictvi Jednotky jinak. V seznamu clenli SpoleCenstvi musi byt u kazdého clena
Spolecenstvi uvedena vedle jména, ptijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu i dorucovaci
adresy téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

5.1.4. Vlastnik Jednotky je povinen do 1 mésice od nabyti vlastnictvi Jednotky v Dom¢ ozndmit
vyboru nabyti svého vlastnictvi spolu s tdaji uvedenymi v odst. 5.1.3. -=--------=-------

5.1.5. Clenstvi ve Spolegenstvi zanika:

5.1.5.1. ptevodem nebo piechodem vlastnictvi Jednotky,

5.1.5.2. imrtim ¢lena Spolecenstvi - fyzické osoby,

5.1.5.3. zanikem ¢lena Spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, --------------

5.1.5.4. zanikem Jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi,

5.1.5.5. dalsim zptisobem, pokud to stanovi zakon.

5.1.6. Spolecné clenstvi spoluvlastnikll zanika a méni se na ¢lenstvi jednoho ze spoluvlastnika
dnem, kdy se zapiSe zména ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi
jediného ¢lena Spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len Spolecenstvi
oznamit vyboru Spolecenstvi do 1 mésice od zmény vlastnictvi.

52. PRAVA A POVINNOSTI CLENA  SPOLECENSTVI A ZPUSOB JEJICH
UPLATNOVANI

5.2.1. Clen Spolegenstvi ma prava a povinnosti vlastnika Jednotky, spoluvlastnika spole¢nych
¢asti Domu a Pozemku, a prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi uvedena v piislusnych pravnich
ptredpisech a téchto stanovach.
5.2.2. Kazdy ¢len Spolecenstvi ma podil na spoleénych ¢astech Domu a na souvisejicim
Pozemku ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jeho Jednotky na podlahové plose
vSech Jednotek v Domé¢ (dale jen ,,spoluvlastnicky podil®). Tomuto podilu odpovida vyse
hlasovacich prav ¢lena Spolecenstvi na shromazdéni, podil na hospodafeni Spolecenstvi, na
jeho majetku i1 zavazcich, a v tomto podilu ruci za zavazky Spolecenstvi.
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5.2.3. Clen Spolecenstvi je opravnén:

5.2.3.1. svobodné uzivat svoji Jednotku i spole¢né c¢asti Domu, nesmi vSak ztizit jinému
vlastniku jednotky v Domé vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit ¢i poskodit spole¢né Casti
Domu,

5.2.3.2. 1castnit se veskeré Cinnosti Spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

5.2.3.3. ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, ---------

5.2.3.4. volit a byt volen do organii Spole¢enstvi,

5.2.3.5. predkladat orgdnim Spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti Spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkil v jejich ¢innosti,

5.2.3.6. obdrzet ro¢ni vyuctovani zaloh na uhradu ndkladi na sluzby spojené s uzivanim
Jednotky a spoleénych ¢asti Domu a na sprdvu Domu a Pozemku a vraceni ptipadnych
pteplatkd,

5.2.3.7. nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromdzdéni, do zapisu ze schiize
shromdzdéni, do smluv sjednanych Spolecenstvim a do podklad, z nichZ vychazi uréeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nédkladech spojenych se spravou Domu a Pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim Jednotky,

5.2.3.8. nahlizet do ostatnich dokumentt Spolecenstvi, seznamit se s rocni ucetni zavérkou pred
jejim projednanim na shromézdéni, s prehledem skute¢né vynalozenych ndkladt za uplynuly
rok a s navrhem finan¢niho planu hospodateni na nasledujici rok.

5.2.4. Clen Spolecenstvi je povinen:

5.2.4.1. dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti Spolecenstvi,

5.2.4.2. tidit se pii uzivani spolecnych ¢asti Domu, Pozemku a spole¢nych zatizeni Domu
pravnimi ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

5.2.4.3. udrzovat svoji Jednotku i spole¢né ¢asti Domu, které mé ve svém vylu¢ném uzivani,
tak, aby byl zachovan dobry vzhled Domu a nezdvadny stav dle hygienickych a jinych platnych
pravnich ptedpisi.

5.2.4.4. od okamziku vzniku jeho ¢lenstvi se fidit stanovami SpoleCenstvi a dal§imi pravidly
pro spravu Domu a pro uzivani spoleénych ¢asti a prostor Domu. Je povinen zajistit, aby tato
pravidla dodrzovaly i osoby, kterym umozni piistup do své Jednotky ¢i Domu. ------------------

5.2.4.5. odstranit na svlij ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych Jednotkach nebo na
Spole¢nych ¢astech Domu zpiisobil sdm nebo ti, ktefi s nim Jednotku uzivaji. Pokud tak sam
neucini do 30 dnli od odeslani vyzvy Spolecenstvi ke sjednani napravy, je Spolecenstvi
opravnéno tyto zavady a poskozeni nechat na naklad tohoto ¢lena odstranit. V ptipadé havarie
je €len Spolecenstvi povinen odstranit zdvady a poskozeni neprodleng,
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5.2.4.6. pokud upravuje stavebné svoji Jednotku ¢i spolecné ¢asti Domu, které ma ve svém
vyluéném uzivani, je povinen pfedem ptedat vyboru ovétenou projektovou dokumentaci, a v
ptipadé zmény spolec¢né casti Domu tuto provést pouze po predchozim souhlasu vyboru,
popiipad¢ shromézdéni Spolecenstvi. Dale je povinen umoznit ptistup do Jednotky ¢i spolecné
¢asti Domu, kterou ma ve svém vyluéném uzivani, zastupci Spolecenstvi k ovéfeni, zda
stavebni Upravy Jednotky neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti €i prostory
Domu ¢i jiné jednotky v Domé nebo zda stavebni Gpravy spolecné ¢asti Domu, které ma ve
svém vyluéném vlastnictvi, jsou provadény v souladu s projektovou dokumentaci a schvalenim
vyboru ¢i shroméazdéni Spolecenstvi. V piipadech, kde to stanovi pravni ptedpis, je ¢len
Spolecenstvi opravnén provadét upravy Jednotky ¢i spolecnych ¢asti Domu jen se souhlasem
¢lenii Spolecenstvi nebo na zadklad¢ smlouvy o vystavbé uzaviené s ¢leny Spolecenstvi, --------

5.2.4.7. je povinen se zdrzet vSeho, co by branilo udrzb¢, opravé, Uprave, prestavbé €i jiné
zméné Domu ¢i Pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto. Pokud to bude tfeba, je povinen
umoznit pristup do své Jednotky osobé povérené Spolecenstvim. To plati i pro umisténi, udrzbu
a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla, elektfiny ¢i jinych energii,

5.2.4.8. neprodlené upozornit vybor Spolecenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych castech
Domu, jakoZz i na jednani jinych osob ¢i na jiné skutecnosti, na zdkladé kterych dochézi nebo
muze dojit k poskozeni spolecnych ¢asti Domu nebo naruseni prav ¢i pravem chranénych zajmt
¢lenti Spolecenstvi ¢i Spolecenstvi jako celku, a podle svych schopnosti a moznosti plisobit
proti takovému poskozovani véetné ¢innosti smétujici k pfedchazeni vzniku Skody, a to jak viici
¢lentim Spolecenstvi, tak vici tietim osobam,

5.2.4.9. hradit v uréenych terminech stanovené zalohy na thradu naklada za sluzby a na vydaje
spojené se spravou Domu a Pozemku a ptispévek dlouhodobé zalohové platby na opravy a
udrzbu spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku,

5.2.4.10. hradit v ur¢enych terminech nedoplatky vyplyvajici z vytctovani zaloh a pfispévku
dlouhodobé¢ zalohové platby na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku, -----------

5.2.4.11. nahlasit vyboru do 1 mésice zménu dorucovaci adresy, osoby uzivajici jednotku ¢i
jinych udaji vedenych v evidenci Spolecenstvim u jednotlivych ¢lent ¢i Jednotek. ------------

5.2.5. Soud muze natidit prodej Jednotky toho ¢lena Spolecenstvi, ktery poruSuje povinnost
ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplisobem podstatné omezujicim C¢i
znemoznujicim prava ostatnich ¢lenti Spolecenstvi.

5.2.6. Za hrubé a zavazné poruseni povinnosti ¢lena Spolecenstvi je povazovano chovani ¢lena
kdy:
je v prodleni s:

5.2.6.1. uhradami dlouhodobé zalohy na provoz, opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti Domu a
Pozemku a za plnéni poskytovand s uzivanim bytu (tj. napft. sluzby), poptipad¢ i jinych plateb,
k jejichz thradé se zavazal, a to vCetné pfislusenstvi uvedenych plateb (dale spole¢né jen
,»Platby*) a jeho dluh odpovidé vysi trojndsobku mési¢ni platby,
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5.2.6.2. jakoukoliv Platbou, nebo i ¢asti Platby, pokud doba prodleni s thradou byt jednotlivé
Platby ¢i jeji ¢asti prekroc¢i dobu tii mésica,

5.2.6.3. poptipad¢ pokud je v opakovaném prodleni s Platbami nebo castmi Plateb. Za
opakované prodleni se povazuje tfeti ptipad prodleni, a pisemné nepozadal Spolecenstvi o
odklad povinnosti k tthradé plateb nejpozdéji do deseti pracovnich dnii poté, co soucet dluzné
castky dosahl vyse v tomto odstavci stanov uvedené, popt. co uplynula mezni doba prodleni s
uhradou byt jednotlivé platby, a necini-li kroky k urychlenému vyrovnani dluhu. Takové
jednani je povazovano za jednani podstatné omezujici ostatni vlastniky Jednotek, nebot’ tito
musi nedostatek finan¢nich prostiedkii Spolecenstvi hradit ze svych prostfedkii. ----------------

5.3. HOSPODARENI SPOLECENSTVI A ZPUSOB NAKLADANI S JEHO MAJETKEM

5.3.1. Spolecenstvi hospodaii s financnimi prostiedky poskytovanymi ¢leny Spolecenstvi
zalohove na uthradu nakladl za sluzby a na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku.

5.3.2. Spolecenstvi mize nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy Domu a
Pozemku. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se podilet na podnikani nebo jiné cinnosti
podnikatelti, byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. Spolecenstvi neni opravnéno zajistovat dluhy
tietich osob. Dluhy SpoleCenstvi je mozné zajistit zastavnim pravem k Jednotkdm, pokud s tim
pisemné vyslovi souhlas vlastnici dotéenych Jednotek.

5.3.3. Nabude-li Spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
kucelim uvedenym v zadkong¢ ¢i téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu
s vymezenym ucelem.

5.3.4. Spolecenstvi je opravnéno pronajimat spole¢né ¢asti ¢i prostory Domu a Pozemku, k
¢emuz mu timto ¢lenové Spolecenstvi udéluji svij souhlas. Pfijmy z prondjma jsou pifijmem
vSech ¢lenli SpoleCenstvi a jsou rozdélovany podle vyse jejich spoluvlastnickych podild. O
vypofddani piijmi z pronajmi za jednotliva ucetni obdobi rozhoduje shromazdéni
Spolecenstvi, které¢ je mimo jiné opravnéno rozhodnout o pfevodu piijmi z prondjma do
dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku.

5.3.5. Vybor miize €init pravni ukony tykajici se nabyvani, zcizovani, pronajimani ¢i zatézovani
majetku Spolecenstvi pouze do hodnoty 250.000,- K&, nad tuto hodnotu musi byt ukony
schvéleny shromazdénim, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak. ---------

5.3.6. Spolecenstvi vede ucetnictvi podle platnych pravnich predpist, a to oddélené prostredky
na uhradu nakladu za sluzby a na vydaje spojené se spravou udrzbou a opravami spole¢nych
¢asti Domu a Pozemku.

5.3.7. Jednotlivé ndklady Spolecenstvi za sluzby spojené s uzivanim jednotek jsou rozdélovany
mezi ¢leny Spolecenstvi v souladu s platnou pravni normou a usnesenim organti Spolecenstvi.

5.3.8. Naklady SpoleCenstvi za sluzby souvisejici s provozem spole¢nych ¢asti Domu a
Pozemku (napt. ndklady kancelate vyboru), vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
Domu a Pozemku jsou rozdélovany mezi c¢leny SpoleCenstvi podle velikosti jejich
spoluvlastnického podilu.
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5.3.9. Spolec€enstvi mize rozhodnout o povéteni jiné osoby zajiStovanim Cinnosti uvedenych
v odst. 5.3.1 a 5.3.4 az 5.3.7 (spravce), dle ¢l. VI téchto stanov.

5.3.10. Clenové Spoleéenstvi jsou z pravnich tkont tykajicich se Domu anebo Pozemku
opravnéni a povinni v pomeéru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech a prostorach Domu a Pozemku.

VI. ZAJISTOVANI SPRAVY DOMU A DALSICH CINNOSTI NA ZAKLADE
SMLOUVY SE SPRAVCEM

6.1. Spolecenstvi mize zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou Domu a Pozemku, v¢etné vedeni Gcetnictvi a komunikace s bankou, popfipadé nékteré
z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka
osoba.

6.2. Smlouva se spradvcem musi obsahovat:

6.2.1. vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

6.2.2. povinnost spravce predkladat vyboru a nasledné shromazdéni ke schvaleni navrhy vyse
zaloh na uhradu za sluzby spojené s uzivanim Jednotek a nékladii na spravu Domu a Pozemku
a vyse, navrhy na rozic¢tovani naklada na sluzby a na spravu Domu a pozemku a dal$i navrhy,
které podle zakona a téchto stanov schvaluji pfislusné organy Spolecenstvi,

6.2.3. uréeni zpusobu hospodateni s pfispévky na spravu Domu a Pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,

6.2.4. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvéleni organu Spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud bude spravce
Spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

6.2.5. povinnost spravce predlozit jednou rocné vyboru a nasledné¢ shromdzdéni zpravu o
¢innosti spravee, zejména o finanénim hospodateni, o stavu finan¢nich prostfedkl, o stavu
spole¢nych ¢asti Domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

6.2.6. povinnost spravce pred ukonc¢enim jeho ¢innosti podat vyboru a nasledné shromazdéni
zpravu o své ¢innosti a predat vyboru nebo povérenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy
o spravé Domu a své ¢innosti,

6.2.7. dalsi nalezitosti stanovené shroméazdénim nebo vyborem,

6.2.8. pravidla po nakladani s pené¢znimi prostfedky na bankovnim uétu Spolecenstvi. ---------

6.3. Vybér spravce a zasadni ustanoveni smlouvy se spravcem nebo jejich zmény schvaluje
Shromézdéni vlastnikli jednotek. Smlouvu se spraveem uzavird vybor Spolecenstvi. ------------

6.4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcil 6.1 az 6.3 nemtize byt dotCena vylu¢na
rozhodovaci pisobnost organti Spolecenstvi plynouci z piislusnych pravnich predpisii a z téchto
stanov.
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VIL. UHRADA NAKLADU SPOJENYCH SE SPRAVOU DOMU A POZEMKU

7.1. UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM JEDNOTEK

7.1.1. Clen Spolegenstvi je povinen hradit zalohy na sluzby spojené s uzivanim Jednotky a na
naklady spojené se spravou, udrzbou a opravami Spolecnych ¢asti Domu a Pozemku, ve vysi
stanovené shroméazdénim Spolecenstvi v souladu s témito Stanovami a platnou pravni normou.
Stanovené platby jsou splatné vzdy do 10. dne kalendaifniho mésice, za ktery se hradi, a to na
ucet Spolecenstvi, pokud vybor nestanovi jinak. V piipadé prodleni ¢lena SpoleCenstvi s
uhradou ptispévku je ¢len povinen uhradit Spolecenstvi irok z prodleni v zdkonné vysi za kazdy
zapocaty den prodleni a dale uhradu nakladl souvisejicich s uplatnénim pohledavky ve vysi dle
provadéciho ptedpisu k zakonu ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik.

7.1.2. Vybor vypracovava jednou rocné po skonceni ti€etniho obdobi zpravu o hospodateni a
predklada ji ke schvéleni shromazdéni. Nevycerpané zlstatky zdlohové platby na provoz,
udrzbu a opravy spoleénych casti domu se prevadéji do nasledujiciho roku, nerozhodne-li
shromazdéni jinak.

7.1.3. Vybor nebo spravce Domu jednou ro¢né provede vyuctovani zaloh na sluzby spojené s
uzivanim Jednotky. Uhrada pieplatkii &i nedoplatki je splatnd v terminu uvedeném ve
vyuctovani. Vyucétovani se povazuje za dorucené okamzikem jeho vhozeni do poStovni
schranky pfislusné Jednotky v Domé. V ptipad¢€ prodleni ¢lena SpoleCenstvi s tthradou zalohy
nebo ro¢niho vyuctovani je ¢len povinen uhradit SpoleCenstvi tirok z prodleni v zdkonné vysi
za kazdy zapocaty den prodleni a dale uhradu naklada souvisejicich s uplatnénim pohledavky
ve vysi dle provadéciho predpisu k zadkonu €. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, a dale v plné vysi
naklady pravniho zastoupeni Spolecenstvi ve véci vymahani jeho dluznych castek. -------

7.1.4. Doslé platby od ¢lenti Spolecenstvi se zapoCitavaji na nejstarsi dluzné platby, které jeste
nebyly zazalovany.

VIIL. ZAVERECNA USTANOVENI

8.1. Pravni vztahy neupravené témito Stanovami se fidi platnymi a a¢innymi pravnimi predpisy
CR.

8.2. Tato verze stanov byla schvalena ustavujicim Shromazdénim vlastnikii konanym dne
10.11.2016
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Stanovy

SpoleCenstvi pro dum V Laznich 687, Jesenice
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