STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
Bytové druzstvo V Laznich

CAST 1. ZAKLADNI
USTANOVENI

Clanek 1
Zakladni ustanoveni

1. Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zdkona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(dale jen ,,ZOK* nebo ,,zakon o obchodnich korporacich) spole¢enstvi neuzavieného poctu osob zaloZené za ucelem
vzajemné podpory svych ¢lent zejména zajistovanim bytovych potieb svych clend zptisobem podle téchto stanov;
mize také provadét spravu domt s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

2. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruSeni svych zavazkt odpovida
celym svym majetkem

3. Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle ziidit informacni desku. Informacni deska je pfistupna kazdy pracovni den
v béznou pracovni dobu v§em ¢leniim druzstva.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo druZstva

1. Obchodni firma druzstva je Bytové druzstvo V Laznich
2. Sidlem druzstva je 252 42 Jesenice, V Laznich 687

Clanek 3
Predmét ¢innosti

1. Pfedmétem ¢innosti druzstva je zajiStovani provozu a spravy bytového fondu, popt. nebytovych prostor a
hospodateni se spole¢nym majetkem druzstva:
2. Pfedmétem Cinnosti druZstva je zejména:
a) cCinnost za Gc¢elem zajistovani potieb svych ¢lent spoéivajici predevsim v
- pridélovani druzstevnich bytl, popt. nebytovych prostor a uzavirani pfislusnych najemnich smluv,
- poskytovani, popt. zabezpecovani plnéni spojenych s bydlenim,
- provadéni, popt. zabezpecovani udrzby, oprav, rekonstrukei a modernizace bytovych objektt, popf.
nebytovych prostor, pfedevsim pro své ¢leny,
- vykon jinych ¢innosti schvalenych ¢lenskou schizi.
b) cinnost za ucelem podnikani spocivajici pfedev§im v najmu bytl, nebytovych prostor a staveb osobam, které
nejsou Cleny druzstva
3. Druzstvo bude vychazet z programu podpory vystavby najemnich bytt a technické infrastruktury, vydaného
Ministerstvem pro mistni rozvoj.

CAST L.
CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 4
Clenstvi v druZstvu

Clenem druzstva miize byt fyzicka i pravnicka osoba.

Clanek 5
Vznik ¢élenstvi

1. Clenstvi vznika pii spInéni viech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:

a) Pfi zalozeni bytového druzstva vznika lenstvi zakladateliim dnem vzniku druzstva. Cleny bytového druzstva se
stavaji osoby, jejichz seznam tvoii ptilohu notarského zapisu o ustavujici schlizi bytového druzstva, jestlize
splnily podminky pro vznik ¢lenstvi.;

b) Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi piijetim za ¢lena usnesenim ¢lenské schiize na zakladé pisemné
¢lenské prihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku ¢lenstvi podle zékona o obchodnich korporacich a téchto



stanov.
€) prevodem nebo piechodem druzstevniho podilu, nebo nové vzniklych druZstevnich podild, které vznikly
rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu.
2. Usnesenim ¢lenské schiize ¢lenstvi vznika dnem, kdy rozhodla o pfijeti za ¢lena na zaklad€ pisemné piihlasky. K
prihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zékladniho ¢lenského vkladu ve vys$i 15 000,- K¢ (patnact tisic
korun ¢eskych) a zapisného ve vysi stanovené usnesenim ¢lenské schiize. Ptihlaska uchazede o ¢lenstvi i rozhodnuti
druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat:

d) oznaleni, ze jde o piihlasku do druzstva.
e) jméno, ptijmeni a bydli§té uchazece o ¢lenstvi, sidlo a nazev v pripadé pravnické osoby.
f) datum sepsani piihlasky a podpis piihlasované osoby.

9) vymezeni druzstevniho podilu
3. Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad osobé, kterou nepfijalo za ¢lena do 30 dnii od rozhodnuti o zamitnuti
Clenstvi.
4. Pristupujici ¢len uhradi zakladni ¢lensky vklad pfi podani ptfihlasky do druzstva, jinak ¢lenstvi nevznikne.

Clanek 6
Spolecné ¢lenstvi manzZeli

1. Spole¢né ¢lenstvi manzelti v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spoleéného jméni manzeld. Ze
spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné. Jako spoleéni ¢lenové maji jeden hlas,
pfi¢emz druzstvo nezkouma platnost takovéhoto vyjadieni z hlediska ob&anskopravni tpravy spole¢ného jméni
manzell.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeli, spojeno pravo na uzavieni ngjemni smlouvy k
druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném ndjmu manzelt.

Je-li jeden z manzell vyluénym clenem druzstva, maji oba manzelé spoleéné najemni pravo podle obcanského
zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym CElenem druzstva. V piipad¢ zaniku ¢élenstvi manzela,
od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

2. Vznikem spoleéného ¢lenstvi manzeltl nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepfeménilo na
jejich Clenstvi spolecné.

Clanek 7
Prechod ¢lenstvi

1.Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné
prav a povinnosti s tim spojenych.

2.Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzeld, pfechazi na poziistalého manzela tak, Ze spolec¢né lenstvi
manzell se pfeménuje na vyluéné ¢lenstvi poztstalého manzela. K tomu se pfihlédne pfi vypotradani dédictvi.

Clanek 8
Prevod ¢lenstvi

1. Clen miize prevést druzstevni podil na fyzickou osobu i pravnickou osobu, ktera spliiuje podminky vzniku &lenstvi a
to zplisobem urenym zakonem a témito stanovami.

2. Pravni G¢inky pfevodu druzstevniho podilu viéi bytovému druzZstvu nastavaji a nabyvatel druzstevniho podilu se
stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu dorucena u¢inna smlouva o pievodu druzstevniho
podilu, nebo pozdé&js§im dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky vii¢i bytovému druzstvu nastanou, je-li
namisto samotné smlouvy o pievodu druzstevniho podilu doruc¢eno bytovému druzstvu pisemné prohlaseni pfevodce a
nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu. Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s
druzstevnim podilem spojeny.

3. Dnem, kdy nastanou pravni G¢inky pfevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druzstvu, zanikne ¢lenstvi pfevodce
v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize pfi
prevodu druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim, zistane jeden z druzstevnich podilti nove vzniklych
rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoz druzstevni podil byl rozdélen.

4. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najjmu
druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu ndjmu druzstevniho bytu, anebo pievodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu véetn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetn€ vSech dluhi prevodce viici bytovému
druzstvu a dluhtt bytového druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu ptevodcem, anebo s
pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.



Clanek 9
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou,

b) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

C) vystoupenim ¢lena;

d)vyloucenim ¢lena;

e) pievodem druZstevniho podilu;

f) pfechodem druzstevniho podilu;

g)smrti ¢lena druzstva;

h) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

i) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

j) doruc¢enim vyrozuméni o netispé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo, nejsou-li
¢lenska prava a povinnosti pfevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a
povinnosti, nebo pravni moci exekucniho piikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti lhiity uvedené ve
vyzve ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného pravniho predpisu, byl-li v této 1hlité podan navrh na zastaveni
exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

k) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.

Clanek 10
Dohoda

Dohodu o ukonéeni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a &len pisemné. Clenstvi konéi dnem sjednanym v dohodé. Jedno
vyhotoveni dohody o skonceni ¢lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.

Clanek 11
Vystoupeni

Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim doby 3 mésict. Tato doba zac¢ind prvni den kalendarniho
mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni z druzstva. Oznameni o vystoupeni muze
¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem predstavenstva druzstva.

Clanek 12
Vylouceni

1. Predstavenstvo mize rozhodnout o vylouceni ¢lena — ndjemce druzstevniho bytu jestlize:

a) porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, zejména:

- nezaplatil-li nagjemné a naklady na sluzby za dobu alespori tii mésict, poskozuje-1i byt nebo diim zavaznym nebo
nenapravitelnym zpusobem, zptsobuje-li jinak zadvazné Skody nebo obtize druzstvu nebo osobam, které v domé
bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano,

- bud sam, nebo ti, kdo s nim bydli, hrubym zptisobem porusuji dobré mravy v domé,

- uziva druzstevni majetek tak, ze druzstvu vznika znacna Skoda,

- dojde k poruseni jinych povinnosti stanovenych domovnim fadem.

b) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je
najemciv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

2. Predstavenstvo mlize rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize zavaznym zptisobem nebo opakované porusil své

¢lenské povinnosti nebo byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo ¢lenu druzstva.

3.0 vylouceni nelze rozhodnout pozdé&ji nez ve lhité 6 mésict ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o diivodu vylouceni,

nejpozdéji vsak ve 1hite 1 roku ode dne, kdy diivod vylouceni nastal.

4. Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit ¢lena druzstva bez

udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v ptipadé, Ze poruseni Clenskych povinnosti nebo jiné dilezité diivody

uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

5. Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti o vylou¢eni mize ¢len podat odivodnéné namitky k

Clenské schlizi ve 1hite 30 dnli ode dne doruceni ozndmeni o vylouceni. O ndmitkach rozhoduje clenskd schiize

dvoutfetinovou vétSinou vSech ¢lent.

6. Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mize vyluCovany ¢len podat ve lhute tii mésici ode dne

doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhuity

pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemize vii¢i tomuto
¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

7. Rozhodnuti o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému

¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lent.



8. Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje organ druzstva,
ktery je opravnén rozhodovat o vylouéeni ¢lena. Se zrusenim vylouéeni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas.
Pokud neudé¢li tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno,
k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepiihlizi. Toto neplati, pokud vylou¢ena osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni
jiz dfive pisemné pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v ptipadech, v nichz probiha
fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druZstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zrueno, nebo bylo-li
rozhodnuto ¢lenskou schtizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, ¢lenstvi
¢lena v druzstvu nezaniklo.

Clanek 13
Umrti ¢lena

1. Zemfte-li ¢len a nejde-li o spolecné Elenstvi manzelt, pfechdzi dnem jeho smrti ¢lenstvi v druzstvu na dédice,
kterému ptipadl druzstevni podil. S pfechodem druzstevniho podilu piechazi na dédice i ndjem druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru, popf. pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.

2. Clenstvi pravnické osoby v druZstvu zanika jejim vstupem do likvidace nebo prohlasenim konkurzu, popiipadé jejim
zanikem. Ma-li pravnicka osoba pravniho nastupce, pfechazi druzstevni podil na n¢;.

Clanek 14
Zanik druzstva

Clenstvi zanika po zruSeni druzstva a ukonceni jeho likvidace dnem vymazu z obchodniho rejstiiku.

Clanek 15
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzZeli

1. Spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu zanika:

a) umrtim jednoho z manzeld,

b) vypofadanim spole¢ného jméni manzeli nebo marnym uplynutim lhity pro jeho vypotadani podle obéanského
zakoniku.

2. Spole¢né ¢lenstvi manzeld zanika i pfevodem druzstevniho podilu, jejich pisemnou dohodou s druzstvem,
vystoupenim z druzstva, vylou¢enim z druzstva a zanikem druzstva po ukonéeni likvidace.

3. Jestlize spole¢né ¢lenstvi skoncilo z divodu uvedeného v odst. 1 pism. a), zistdva druhému manzelovi jeho ¢lenstvi
zachovano.

Clanek 16
Clenska prava a povinnosti

1. Clen druzstva ma zejména pravo:

- Ucastnit se jednani a rozhodovani ¢lenské schuze,

- volit a byt volen do organt druZstva, je-1i pIné svépravny,

- Ucastnit se veskeré Cinnosti druzstva a pozivat vyhod, které ¢lenim druzstvo poskytuje,

- na pridéleni konkrétné predstavenstvem urceného bytu, popt. nebytového prostoru, splati-li na vyzvu
predstavenstva dalsi ¢lensky vklad ve Thuté uréené piedstavenstvem,

- nahlizet do seznamu ¢lenti druzstva,

- byt seznamen obvyklym zplisobem s fadnou tcetni zavérkou druzstva a na pozadani obdrzet jeji pisemné
vyhotoveni;

- nauzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, popf. nebytového prostoru, na zakladé rozhodnuti o pfidéleni
druzstevniho bytu vydaného predstavenstvem,

- naroc¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh tthrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

2. Clen druzstva je povinen zejména:

- dodrzovat stanovy a plnit usneseni organti druzstva, uzivat byt k bytovym tcelum,

- Tadn€ a vcas platit uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu anebo zalohy na né,

- hradit ptispévky na ¢innost druzstva ve vysi a 1haté stanovené ¢lenskou schiizi,

- uhradit dalsi ¢lensky vklad ve stanovené vysi a lhité,

- chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, predpisy o pozarni ochrané a fadn¢ uzivat a udrzovat byt, popft.
nebytovy prostor, jakoz i spole¢né prostory a zafizeni domu a fadné uzivat plnéni poskytovana s uzivanim bytu,
popf. nebytového prostoru,

- umoznit povéfenym zastupctim druzstva po pfedchozim oznameni zjistit technicky stav bytu, popf. nebyt. prostoru,



- pfispivat na Ghrady ztraty druzstva na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize,

- upozornovat organy druzstva na zavady vzniklé na majetku druzstva, jakoz i chovani poskozujici druzstevni
majetek a podle svych moznosti a schopnosti ptisobit proti nim,

- prispivat podle svych schopnosti a moznosti k pInéni ukolti druzstva.

Clanek 17
Majetkova ucast ¢lena v druZstvu

1. Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem a dalsim &lenskym vkladem, nebo vice dal§imi
¢lenskymi vklady.

2. Zékladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 15 000,-K¢. Po dobu trvani ¢lenstvi nemuize
majetkova ucast ¢lena klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

3. Dalsi ¢lensky vklad pfedstavuje majetkovou icast ¢lena na pofizeni piislusného domu, druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé, ti€ast na technickém zhodnoceni domu a
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), ptipadné rozsiteni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) zménou dokoncené stavby piistavbou, vestavbou, nastavbou apod. nebo na pofizeni pozemku piislusejiciho k
domu. Clen se miZe dalsim ¢lenskym vkladem dale podilet na pofizeni jiného neZ druzstevniho bytu, nebo jiného ne
druzstevniho nebytového prostoru v domé nebo, nebo na pridéleni uvolnéného druzstevniho bytu.

4. Clen druzstva se miize podilet na financovani ¢innosti druzstva dal§im &lenskym vkladem. Vysi, druh, zptisob a
lhiity pro dalsi ¢lensky vklad sjedna piedstavenstvo se ¢lenem pisemnou smlouvou. Smlouva musi kromé podminek
ucasti obsahovat ustanoveni o vysi penézitého vkladu, nebo idaj o tom, jaka véc tvori nepenézity vklad a jeji ocenéni,
lhiitu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vypotfadani dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani
Clenstvi.

5. Clenska schiize miize rozhodnout o uhrazeni povinnosti presahujici zdkladni ¢lensky vklad na kryti ptipadné ztraty
druzstva a urcit jeji vysi. Uhrazovaci povinnost ¢lena vSak nemtize pfesahnout trojnasobek zakladniho ¢lenského
vkladu.

Clanek 18
Majetkové vyporadani

1. Zanikem c¢lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiciim narok na vyporadaci podil. Vyporadaci podil je roven
vysi splnéného zakladniho ¢lenského vkladu a splnéného dals$iho ¢lenského vkladu, pfipadné dalSich ¢lenskych vklada
ke dni zaniku ¢lenstvi.

2. Pti zaniku ¢lenstvi ¢lena druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a na kupni cenu ptevodu byl
zapocten jeho splnény dalsi ¢lensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni pfedchtidce na pofizeni druzstevniho
bytu ptipadné spolu s pozemkem, pfevedeného mu do vlastnictvi, rovna se vyporadaci podil splacenému zakladnimu
¢lenskému vkladu. To neplati, pokud se na pofizeni druzstevniho podilu podilel ¢len druzstva i svym zakladnim
¢lenskym vkladem, kdy se vypoifadaci podil rovna nule. Podilel-li se ¢len druzstva na zakladnim kapitalu vice dal§imi
Clenskymi vklady, které nebyly spojeny s piedméty najmu, jichz byl nagjemcem a které mu byly pfevedeny do
vlastnictvi, zapo¢itava se na vyporadaci podil kazdy z téchto dalSich ¢lenskych vkladu.

3. Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim 3 mésicti po schvaleni ro¢ni ucetni zavérky za rok, ve
kterém Clenstvi zaniklo. Pokud to hospodaiska situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast
drive.

Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhita tfi mésicl az ode dne marného uplynuti lhiity pro podani navrhu na
prohlaseni neplatnosti vylou¢eni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve
véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.

5. Vyporadaci podil Clena, ktery byl ndjemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim 3 mésict ode
dne vyklizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo uplynutim
3 mésich od projednani fadné ucetni zaveérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozd¢ji.
Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu zaniku ¢lenstvi narok na
jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pfi vyplat¢ vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vuci
byvalému ¢lenu.

6. Pii vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vuéi byvalému ¢lenu. Vyplata
vypotadaciho podilu u bydliciho ¢lena je vazana vzdy na uvolnéni druzstevniho bytu.

7. Zanikem c¢lenstvi v disledku pfevodu druzstevniho podilu nevznikd dosavadnimu ¢lenovi vii¢i druzstvu narok na
vypotadaci podil. Vzajemné naroky si ucastnici prevodu vyporadaji mezi sebou. Narok na vyporadaci podil nevznika
pfi pfechodu druzstevniho podilu na dédice nebo pravniho néstupce ¢lena druzstva.



Clanek 19
Clensky seznam

1. Bytové druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni ¢lenové manzelé se v
seznamu ¢lent vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li clenem bytového druzstva pouze jeden z manzelt,
uvadi se v seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, ze vznikl spolecny najem manzelti k druzstevnimu bytu.

2.  Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lend. Do seznamu ¢lenti se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena s uvedenim adresy pro doru¢ovani ¢lenovi, ma-li byt doruc¢ovano na jinou
adresu nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena,

b) den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,

c) vyse Elenského vkladu (zakladniho a dalsiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k élenskému vkladu
(zakladnimu a dal§imu),

d) uréeni, ke kterému pfedmétu nidjmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje kazdy jednotlivy dalsi
Clensky vklad.

3. Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu tidajt evidovanych v seznamu &lenti bez zbyteéného
odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez
zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

4. Do seznamu ¢lenti ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi a obsahu svého zapisu v
seznamu ¢lend kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len poZaduje vydani tohoto potvrzeni ¢astéji nezli 1x za rok, je
povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady s tim spojené.

5. Clen povéieny ¢lenskou schiizi je povinen umoznit nahlédnout do ptisluiné ¢asti seznamu kazdému, jestlize
osvedci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, podpis ¢lena
musi byt tfedné ovéten.

6.  Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lent, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu k
Clentim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem ¢lend, kterych se tykaji.

Clanek 20
Piidélovani byti

1. Druzstevni  byty pfidélilo predstavenstvo ¢lenim podle jejich pofadi v pofadniku sestaveném
v souvislosti s vystavbou bytového domu.

2. O pridé€leni uvolnéného druzstevniho bytu nebo nove vzniklého druzstevniho bytu (napt. nastavbou, ptistavbou,
vestavbou apod.) rozhoduje pfedstavenstvo.

3. Pied pfidélenim bytu vyzve pfedstavenstvo pisemné ¢lena ke splaceni dal$iho ¢lenského vkladu ve vysi stanovené
Clenskou schtizi. Lhiitu k zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnii od doruceni vyzvy do vlastnich rukou.

4. Pfedstavenstvo pfidé€li ¢lenovi byt, jen kdyZz bude jeho dalsi ¢lensky vklad splacen.

CAST III.
USTANOVENI O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 21

Vznik najmu druZstevniho bytu
1. N4jem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo pienecha svému ¢lenovi do uzivani druzstevni byt.
Néjemni smlouva musi byt pisemna a musi obsahovat oznaceni druzstevniho bytu, jeho pfislusenstvi a zptisob uhrady
za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jeji vysi. Neni-li doba najmu dohodnuta, plati, Ze smlouva o najmu byla
uzaviena na dobu neurcitou. Podilel-li se ¢len nebo jeho pravni predchiidce na pofizeni druzstevniho bytu dalSim
¢lenskym vkladem, jde vzdy o najem na dobu neurcitou.
2. Clenovi vznikne préavo na uzavieni najemni smlouvy o uzivani jemu piidéleného druzstevniho bytu, splatil-li dalsi
¢lensky vklad pfipadajici na dany byt.

Clanek 22
Povinnosti druZstva z nijmu druZstevniho bytu

1. Druzstvo je povinno zejména:

- zajistit ndjemci bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim druzstevniho bytu,

- hradit a zabezpecCovat opravy a udrzbu ve spoleénych prostorach domu, které nezabezpecuje na sviij ndklad
najemce. Rozsah oprav a udrzby, které nese najemce je upraven V najemni smlouvé stanoveno. Neni-li upraven
v ndjemni smlouvé dle platného pravniho ptfedpisu a neni-li ho, uZije se zruseného nafizeni vlady €. 258/1995 Sb.,
kterym se provadél Obcansky zékonik.



Clanek 23
Prava a povinnosti najemce druZzstevniho bytu

1. Kromé prava uzivat druzstevni byt ma najemce a na zakladé jeho préva i osoby, které s nim bydli, zejména pravo

- uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

2. Povinnosti ndjemce druzstevniho bytu:

- oznamovat druzstvu v¢as zmény tykajici se ¢lena a ptislusnikti jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni
¢lenské a bytové evidence a rozictovani zaloh a uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

- oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu potiebu oprav souvisejicich s celym domem, které ma druzstvo odstranit a
umoznit jejich provedenti, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne (pf. stoupacky, obvodovy
plast apod.)

- odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo
pravo po piedchozim upozornéni ndjemce zavady a poSkozeni odstranit na naklady najemce,

- vyzadat si souhlas druzstva ke kazdé stavebni tiprave nebo jiné podstatné zméné v druzstevnim byte, a to i v pfipadé,
7e ji provadi na vlastni naklady,

- platit za plnéni poskytovana s uzivanim bytu ve vysi a lhiitach schvélenych &lenskou schiizi. Uhrady za bydleni a
sluzby spojené s bydlenim stanovi druzstvo podle jednotnych, ¢lenskou schtizi schvalenych kritérii tak, aby pokryly
naklady na udrzbu a opravy domu, naklady na pojisténi, dan z nemovitosti, naklady spojené se spravou a provozem
domu apod. Soucasti nagjemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek na tvorbu rezervy na opravy a udrzbu
bytového fondu. Jeho vysi stanovi piedstavenstvo v souladu s predpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na
dodatecné investice v domé.

Clanek 24
Podnijem bytu

Clen druzstva miZe byt nebo jeho ¢ast dat do podnajmu jen s predchozim pisemnym souhlasem druZstva, a to pouze k
bydleni na dobu urcitou s tim, Ze jeho povinnosti je vzdy pisemnou formou sdélit pfedstavenstvu jména podnajemnikti
se vSemi udaji potfebnymi k evidenci. Clen druzstva odpovida za plnéni v§ech svych povinnosti vii¢i druzstvu.

CAST IV.
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 25
Organy druZzstva

1. Organy druzstva jsou:

a) Clenska schiize

b) predstavenstvo

¢) kontrolni komise
2. Funkéni obdobi &lenti predstavenstva a kontrolni komise je pét let. Clenové organti druzstva mohou byt voleni
opétovné.
3. Funkce ¢lena ptedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
4. Clenové predstavenstva a kontrolni komise maji narok na odménu za &innost v druzstvu a na uhradu nutnych naklada
spojenych s vykonem funkce ve vysi schvalené ¢lenskou schuzi.
5. Pfipousti se rozhodovani pomoci technickych prostifedkt pti rozhodovani volenych organt druzstva. Pravidla pro
jednani s pomoci technickych prostiedki stanovi jednaci fad voleného organu.
potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat ml¢enlivost o davérnych informacich a skute¢nostech, jejichz
prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zptisobit Skodu, dodrzovat zékon a jiné pravni ptedpisy, stanovy a
usneseni vysSich organt druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni tpravou.

_ Clanek 26
Clenska schuze

1. Clenska schiize je nejvyssim organem druzstva.
2. Do plisobnosti ¢lenské schiize patii:
a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladg jiné pravni skuteCnosti;
b) wvolit a odvolavat ¢leny volenych organi druzstva
c) rozhodovat o uréeni odmény volenych organi druzstva, ptipadné ¢lend jinych organd druzstva
d) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat fadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou
ucetni zavérku a mezitimni ucetni zavérku;



e) rozhodovat o zvyseni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;
f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;
g) rozhodovat o splynuti, slou¢eni, pfeméné, rozdéleni i jinému zruseni druzstva;
h) schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku;
i) schvéleni zastavniho prava k druzstevnimu podilu,
j) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo uhradé ztraty;
k) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti élent druzstva;
I) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;
m) ptijimat domovni fad a dal$i dokumenty;
n) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;
0) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng;
p) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvidaénim zlstatkem;
q) schvalovat statuty fondu;
r) rozhodovat o dalsich otazkach spojenych s ¢lenstvim v druzstvu, s najmem bytu
s) rozhodovat o odvolani proti vylouceni z druZstva a proti rozhodnutim piedstavenstva
t) jmenovat likvidatora, rozhodovat o likvidaénim zGstatku
u) rozhodovat o dalich otazkach, které si vyhradi nebo které patii do piisobnosti ¢lenské schiize podle zakona
3. Jednani ¢lenské schiize svolava predseda nebo povéteny ¢len predstavenstva podle potieby, nejméné jedenkrat rocné.
4. Predstavenstvo svola ¢lenskou schtizi vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni komise nebo alespon deset procent ¢lent
druzstva, ktefi maji alespoi pétinu vSech hlast a to tak, aby se konala do tficeti dnd po doruceni zadosti. Pokud
predstavenstvo nesvola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu na Zadost deseti procent ¢lend druzstva, ktefi maji
alespon pétinu vSech hlasli, nebo v dulezitém zajmu druzstva, musi svolat ¢lenskou schiizi kazdy ¢len piedstavenstva,
kontrolni komise nebo likvidator druzstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnt poté, kdy uplynula lhiita pro svolani
¢lenské schlize predstavenstvem, muze svolat ¢lenskou schiizi a u€init v§echny tikony s tim spojené osoba zmocnéna k
tomu pisemné vSemi Cleny, ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali. Pokud neni svolana ¢lenska schiize
usnasenischopna, je jeji svolavatel povinen svolat nahradni ¢lenskou schtizi. To neplati, pokud ¢lenové, ktefi jeji
svolani navrhli, vzali svou zadost zpét.
5. Na ¢lenskou schtizi musi byt pozvani vSichni ¢lenové druzstva. Svolavatel nejméné 15 dnti pfede dnem konani
Clenské schiize uvetejni pozvanku v souladu s §636 ZOK  a soucasné ji zasle ¢leniim na adresu uvedenou v seznamu
¢lenti. Uvetejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka na ¢lenskou schlizi musi obsahovat
alespon:
a) firmu a sidlo druzstva;
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba ¢lenské schiize musi byt uréeny tak, aby co nejméné
omezovaly moznost ¢lena se schlize ziCastnit;
€) oznaleni, zda je svolavana ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lensky schiize;
d) program ¢lenské schiize;
e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zéaleZitostem programu ¢lenské schiize, pokud
nejsou prilozeny k pozvance.
6. Ma-li dojit ke zmén¢ stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, musi byt k pozvance ptilozen
téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
7. Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna nadpoloviéni vétsina ¢lent, nevyzaduje-li zakon nebo
stanovy vys$i pocet potiebnych hlast.
8. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast piitomnych ¢lent, pokud zdkon nebo stanovy nevyzaduji vyssi pocet
pottebnych hlasi. K pfijeti rozhodnuti o zméné stanov je tfeba souhlasu nadpolovicni vétSiny vSech ¢lend druzstva,
nevyzaduje-li zakon vyssi pocet hlasa.
9. Neni-li ¢lenska schiize usnasenischopna, svolava predseda nahradni ¢lenskou schiizi tak, aby se konala do 3 tydnt od
data konani ptvodni schiize. Nahradni ¢lenska schiize musi zachovat ptivodni pofad jednani a je usnasenischopna bez
ohledu na ustanoveni odst. 7 tohoto ¢lanku. Usneseni je piijato, hlasovala-li pro n&j nadpolovi¢ni vétsina ptitomnych
¢lenti druzstva. Nahradni ¢lenskou schizi 1ze svolat nejdiive po dvou dnech po svolani terminu ¢lenské schize.
10. Pfi hlasovani mé kazdy ¢len jeden hlas. Clen druzstva miize zmocnit jiného ¢lena druzstva nebo jinou osobu, aby
jej na schiizi zastupoval.
11. O zplsobu hlasovani se rozhodne na ¢lenské schiizi. Rozhodovani o piijeti a vylouceni ¢lena na ¢lenské schiizi se
provadi zasadné tajnym hlasovanim.
12. Ptipousti se rozhodovani per rollam (hlasovani korespondencn¢) dle § 652 az § 655 zakona o obchodnich
korporacich.
13. O kazdé ¢lenské schuzi se potizuje Clensky zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani ¢lenské schiize,
b) pfijata usneseni,
c) vysledky hlasovani,
d) nepfijaté namitky ¢lentl, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Ptilohu zapisu tvoii prezen¢ni listina ucastnikii schiize, pozvanka na ni a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodtm.



Clanek 27
Predstavenstvo druZstva

1. Pfedstavenstvo fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech druzstva, které nejsou vyhrazeny zakonem
nebo stanovami jinému organu.

2. Predstavenstvo je statutdrnim organem druzstva a ma tfi ¢leny. Zvoli-li ¢lenska schiize nahradniky, nastupuji
nahradnici na uvolnéné misto ¢lena piedstavenstva podle pii jejich volbé uréeného poradi, vyjadieného jejich Cislem
nahradnika. Clenové piedstavenstva jsou voleni ¢lenskou schiizi. Predstavenstvo voli ze svych ¢lent piedsedu.

3. Za druzstvo jednd kterykoli ¢len pfedstavenstva. Pravni jednani v pisemné formé podepisuji za druzstvo vzdy dva
¢lenové predstavenstva.

4. Predstavenstvo zejména:

a) voli pfedsedu a uréuje pofadi jeho zastupct

b) pfipravuje podklady pro jednani ¢lenské schiize

¢) plni usneseni ¢lenské schiize a odpovida ji za svou ¢innost,

d) odpovida za sestaveni GCetni zavérky a predklada ji ¢lenské schiizi ke schvaleni spolu s navrhem zptisobu rozdéleni a
uziti zisku, popt. zplsobu uhrady ztrat,

e) odpovida za administrativu a vedeni ¢lenské evidence

Predstavenstvo plni dalsi ukoly, které pro n€j vyplyvaji ze zdkona, ze stanov nebo z usneseni ¢lenské schize.

5. Pfedstavenstvo se schazi podle potieby. Musi se sejit do 10 dnd od doru¢eni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji
vyzvu nedoslo k napraveé nedostatka.

6. Clen predstavenstva mize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobg, ktera je pro druZstvo nevhodna.
Nevhodnost bude posuzovana predstavenstvem vzdy v konkrétnim pfipad€. Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim
jednoho mésice od doruceni tohoto ozndmeni, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.
7. Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu a nema nahradniky, miize jmenovat nahradni ¢leny do pristi
¢lenské schiize, pokud neni zvolenych nahradniki, kteti by nastoupili na uvolnéné misto ¢lena pfedstavenstva podle
stanoveného potadi.

Clanek 28
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise ma tfi ¢leny, jez jsou voleni ¢lenskou schtizi. Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti predsedu.
Kontrolni komise se schazi dle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

2. Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti jeho ¢lend. Odpovida
pouze ¢lenské schuzi a je nezavisla na ostatnich organech druzstva. Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni
zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo thrady ztraty druzstva.

3. Na zjisténé nedostatky upozoriuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.

4. Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Nesmi tak v§ak uéinit v dobg, ktera je pro druzstvo nevhodna. Jeho
vykon funkce konéi uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li kontrolni komise na jeho
zadost jiny okamzik zaniku funkce.

5. V pfipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonéeni jeho funkce zvoli
6. Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, miZe jmenovat nahradni cleny do pfistiho zasedani ¢lenské
schiize, pokud neni zvolenych nahradnik, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle
stanoveného potadi.

Clanek 29

Pomocné organy

1. K zajisténi své Cinnosti mohou orgdny druzstva vytvafet pomocné organy, které nemaji rozhodovaci pravomoc a
nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

2. Ukoly pomocnych organii uréuje organ, ktery je ziidil.

3. Clenové pomocnych organti jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je z¥idil.

4. Je-li pomocny organ jmenovan, mtize byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.



CAST V.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 30
Hospodaieni
Druzstvo hospodaii samostatné a na svij ucet.
Clanek 31

Ucetni zavérka

1. Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku.

2. Spolu s fadnou ucetni zavérkou navrhne pfedstavenstvo i zptisob rozdélni a uziti zisku, popiipadé zptisob uhrady
ztrat.

3. Zisk bytového druzstva lze pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenti a k dal§imu rozvoji bytového
druzstva.

Clanek 32
Zakladni kapital

1. Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dal$ich ¢lenskych vkladu.
2. Zéakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent.

Clanek 33
Nedélitelny fond

1. Nedé¢litelny fond se tvoii ze zisku druzstva, nebo pievodem zdrojii z jinych fondd ze zisku.
2. Zdroje nedé¢litelného fondu se pouzivaji na thradu ztraty druzstva nebo k pfevodu do fondu druzstevni vystavby na
poftizeni dodate¢nych investic, modernizaci ¢i rekonstrukci bytového domu.

Clanek 34
Fond dalsich ¢lenskych vklada

1. Fond dalsich ¢lenskych vkladu je soucasti zakladniho kapitalu a je tvofen dal§imi ¢lenskymi vklady.
2. Zdroje fondu se pouziji na tthradu naklada druzstevni vystavby.

Clanek 35
Fond druZstevni vystavby

1. Fond druzstevni vystavby se tvofi z poskytnutych statnich piispévkl na druzstevni vystavbu a z piispévka
pravnickych osob, které se sdruzuji na druzstevni vystavbu, ptipadné ptevodem zdroji z ned€litelného fondu.

2. Prostfedky fondu druzstevni vystavby se pouziji na thradu nakladi spojenych s vystavbou bytového domu, jeho
modernizaci ¢i rekonstrukci.

Clanek 36
Rezerva na opravy a udrzbu bytového fondu

1. Rezerva na opravy a udrzbu bytového fondu se tvoti z pfispévki najemct bytu, popt. nebytovych prostor, hrazenych
v ramcei ngjemného.

2.Rezerva na opravy a udrzbu bytového fondu se pouziva na financovani nakladt na opravy a udrzbu ptip. dalSich
provoznich nakladl a na financovani investi¢nich vydaji, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového fondu.

3. Nevycerpana rezerva se pievadi do ptistiho roku.



Clanek 37
Ostatni fondy

Druzstvo mtze vytvéfet i dal§i fondy na zaklad¢ rozhodnuti ¢lenské schlize druzstva.

CAST VL.
ZRUSENI A LIKVIDACE DRUZSTVA

Clanek 38
ZruSeni druzstva

1. Druzstvo zanika dnem vymazu z Obchodniho rejstiiku.
2. Druzstvo se zrusSuje:
a) usnesenim ¢lenské schiize,
b) rozhodnutim soudu,
C) jinym zpusobem stanovenym zakonem.
3. Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruseni druzstva musi byt osvédéeno vetejnou listinou.

CAST VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 39
Podiizeni se zakonu o obchodnich korporacich

1. Druzstvo se podtizuje zakonu €. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich jako celku, a to s G¢innosti ode dne
zvefejnéni zapisu této skuteénosti v obchodnim rejstiiku.

2. Ostatni zalezitosti neupravené témito stanovami se fidi zdkonem €. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich,
a zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.



